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TITULO 1. MEMORIA INFORMATIVA.

MI. 1 INTRODUCION.

ML 1.1 Antecedentes.
O concello de Cualedro ten por planeamento vixente o Plan Xeral de Ordenacion Municipal, aprobado

definitivamente o 22 de Novembro de 2010 e publicado no DOG o 2 de Decembro de 2010.

O actual PXOM de Cualedro esta adaptado a LOUGA e conta con Avaliacion Ambiental Estratéxica, que
define medidas para evitar ou minimizar os previsibles efectos negativos no medio que puidesen xurdir

co desenvolvemento do planeamento.

O PXOM define un Solo Urbanizable Non Delimitado Terciario-Industrial, denominado “SUND 01 A Brea”,

na parroquia de Montes, a caron do enlace da A-52 en Lamas, punto de maxima accesibilidade.

Ten unha superficie de 16,03 ha, establecendo o Plan o seu desenvolvemento co correspondente Plan de
Sectorizacion (Hoxe, Plan Parcial) para a sua transformacién en Solo Urbano, definindo unha serie de
criterios e determinacions para o seu desenvolvemento sostible dentro das estratexias do Plan e do

marco xuridico vixente.

A Lei 2/2016, de 10 de Febreiro, do Solo de Galicia, na sta Disposicién transitoria primeira. Réxime
aplicable aos municipios con planeamento non adaptado e aos municipios sen planeamento, establece
literalmente:

“1. O planeamento aprobado definitivamente con anterioridade d entrada en vigor desta lei e
adaptado d Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural
de Galicia, conservard a sta vixencia ata a sua revisidon ou adaptacién a ela, consonte as seguintes
regras:

a) Ao solo urbano, aplicardselle integramente o disposto no planeamento respectivo.

b) Ao solo urbanizable delimitado e non delimitado, aplicardselle integramente o disposto no
planeamento respectivo.

A ordenacion do solo urbanizable non delimitado realizarase a través de plans parciais, que
deberdn conter, ademais da delimitacion do sector que serd obxecto de transformacion e das
determinacidns exixidas no artigo 68 desta lei, as sequintes especificacions:

— Os sistemas xerais incluidos ou adscritos d xestion do sector.

— O trazado das redes fundamentais de abastecemento de auga, redes de sumidoiros, enerxia
eléctrica e demais servizos que, se é o caso, prevexa o plan.

PLAN PARCIAL DO SUND - 01 A BREA - CUALEDRO PAXINA 10
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— A determinacion das conexidns cos sistemas xerais existentes e exteriores do sector e, se é 0 caso,
a previsién das obras necesarias para a ampliacion e o reforzo dos devanditos sistemas en funcién
das necesidades xeradas pola actuacién e de forma que se asegure o seu correcto funcionamento.

Para estes efectos, o plan deberd incluir un estudo que xustifique a capacidade das redes viarias e
de servizos existentes e as medidas procedentes para atender as necesidades xeradas e, se é o caso,
a implantacién do servizo publico de transporte, recollida de residuos urbanos e cantos outros
resulten necesarios.

— As caracteristicas, dimensions e capacidade minima das infraestruturas e servizos necesarios para
o desenvolvemento do sector, asi como os terreos necesarios para a conexion co sistema xeral
viario e de infraestruturas e servizos urbanos existentes que deberdn incluirse ou adscribirse ao
desenvolvemento do sector.

— A asignacidon dos usos globais do sector e a fixacién da edificabilidade e das tipoloxias
edificatorias.

— A prevision de solo para novas dotacions de cardcter xeral, na proporcion minima establecida
polo artigo 42.1, con independencia das dotaciéns locais. Os novos sistemas xerais deberdn
localizarse dentro do sector, agds no caso de que o plan xeral determine especificamente a sua
localizacién concreta noutro lugar.”

Polo tanto, a pesares de que o PXOM de Cualedro esixia o desenvolvemento do SUND 01 — A BREA

mediante un Plan de Sectorizacion, agora ese desenvolvemento debera levarse a cabo a través dun Plan

Parcial coas caracteristicas expostas na Disposicion Transitoria Primeira da Lei 2/2016 do solo de Galicia.

MI. 1.2 Obxectivos da planificacion.
O principal obxectivo do Plan Parcial é desenvolver o SUND-01 A Brea definido no PXOM de Cualedro,
establecendo as determinaciéns precisas para a ordenacion e transformacion en solo urbano do ambito

calificado coma Solo Urbanizable Non Delimitado Terciario-industrial SUND-01 A Brea.

O PXOM formula unha serie de obxectivos xerais e criterios de ordenacion, definindo unha serie de

estratexias que os desenvolven:

O1. A recuperacion e posta en valor dos recursos produtivos primarios, medioambientais e do

patrimonio cultural.
Estratexias:
e 1A Proteccién dos recursos produtivos agricolas, gandeiros e forestais.

e 1B. Contencién na delimitacién dos nlcleos tradicionais para preservar os eidos, o ambiente e o

caracteristico patrimonio cultural do municipio.
e 1C. Preservacion do sistema hidrico.

e 1D. Preservacion dos valores patrimoniais.
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02. Potenciar o desenvolvemento econémico relacionado coa transformacion e o sector servizos.

Estratexias:
e 2A Desenvolver un solo de uso terciario-industrial.
e 2B.Ordenacion de Areas de Actividade.
e 2C. Creacién dun Centro de Desenvolvemento Local.
03. A rehabilitacion dos niicleos tradicionais.
Estratexias:
e 3A Frear a substitucién da vivenda tradicional.
e 3B. Reforzar a dindmica de rehabilitacién da vivenda tradicional.
e 3C. Frear a dispersién das edificacions.
e 3D. Dar resposta as necesidades de equipamento dos nucleos.
e 3E. Planificar a mellora dos servizos urbanisticos.
e  3F. Programar a mellora ambiental dos ndcleos.

O4. Establecer criterios e programar actuacions para a mellora dos servizos publicos,

infraestruturas e equipamentos.

Estratexias:

e 4A. Incrementar a accesibilidade aos bens e servizos, completando e mellorando a rede viaria, e

fomentando a mobilidade sustentable.
e 4B. Equilibrar e completar as dotacions e equipamentos publicos.
e 4C. Mellorar e completar as redes do ciclo da auga.
e 4D. Optimizar a eliminacién, e incluso reutilizacién, do lixo e residuos.
e 4E. Mellorar as redes telematicas no municipio.
e 4F. Recuperar a riqueza da rla e a diversidade do espazo publico.

O Plan ten por Obxectivo Especifico 02 o de “Potenciar o desenvolvemento econémico relacionado coa
transformacion e o sector servizos”, desenvolvido entre outras, pola Estratexia 2A “Desenvolver un solo

de uso terciario-industrial”.
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Este Obxectivo definese tras a analise do territorio e das caracteristicas sociais e econdmicas do concello,
atopando o punto de maxima accesibilidade do n6 da A-52, onde se atopan uns terreos segregados e

vencellados 4 infraestrutura.

A meta desde solo de uso terciario-industrial é, por unha parte, “ordenar a area de servizos espontanea
existente e potenciar a implantacion de novas actividades empresariais vinculadas a infraestrutura viaria
de altas prestacidns”, e por outra parte, xerar un solo con capacidade para acoller actividades industriais,
especialmente as xa presentes no concello, de forma sustentable, aplicando “na medida do posible, os
principios da ecoloxia industrial, coa instalacién preferente de empresas e actividades estreitamente
vinculadas coas potencialidades produtivas primarias do municipio (agroforestais, mineiras e enerxéticas)
e coas sUas posibilidades de transformacion e comercializacion local, que permita xerar unha rede que
imite o funcionamento dos ecosistemas naturais de tal xeito que se pechen os ciclos de materiais e
enerxia e se establezan simbioses industriais (Posibilitando que os residuos ou subprodutos dunha
empresa ou actividade constitian a materia prima de outra, e establecendo unha implicacion do tecido

empresarial na proteccion e xestion ambiental e nos obxectivos de sustentabilidade local)".
Establécense, entdn, os seguintes obxectivos ambientais:

OA 01 Potenciar o desenvolvemento das actividades econémicas no municipio, desenvolvendo un novo solo para
elas e reordenando e recualificando os espazos existentes.

OA 02 Desenvolver un modelo de ordenacién sustentable, ordenado e eficiente, no que os usos se adapten as
capacidades e caracteristicas do solo.

OA 03 Reducir o impacto ambiental das actividades industriais e mellorar a ecoeficiencia.
OA 04 Contribuir & creacién dunha contorna de traballo de calidade.

OA 05 Pular pola mobilidade sostible, xerando unha ordenacién que favoreza a accesibilidade e os medios de
transporte alternativos.

OA 06 Pular pola correcta integraciéon paisaxistica, minimizando os posibles impactos establecendo medidas
correctoras.

OA 07 Protexer e pofier en valor os elementos do patrimonio cultural.

OA 08 Desenvolver un modelo de ordenacién sustentable que facilite un menor consumo enerxético, promovendo o
uso de enerxias renovables e dispositivos enerxéticos eficientes.

OA 09 Pular pola reducién da emisién de contaminantes & atmosfera.

OA 10 Desenvolver un modelo de ordenacion sustentable que tefia en conta e garanta o ciclo hidrico en todas as
suas fases e procesos, protexendo especialmente os cursos dos rios e evitando a contaminacién dos mesmos.

OA 11 Pular pola reutilizacion dos materiais, a reciclaxe dos residuos e a sUa valorizacion.
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ML. 1.3 Promotor.

Como 6rgano promotor do Plan Parcial do SUND Terciario-Industrial de A Brea, o Concello de Cualedro
encarga e informa o presente Plan Parcial, co que se continda a tramitacién ambiental e urbanistica, e
que no seu contido recolle os pardmetros basicos no que atinxe a obxectivos, diagndstico da situacion

actual e aproximacion 6s efectos ambientais previsibles sobre os elementos estratéxicos do territorio.

MI. 1.4 Equipo redactor.

O equipo redactor deste Plan Parcial esta dirixido por MANUEL MARIA GONZALEZ VAZQUEZ, arquitecto
e avogado, colexiado n°® 1432 do Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia, e colexiado exercente n°
4459 do Ilustre Colexio Provincial de Avogados de A Corufia, que actla nos seus propios nome e

dereito, como autor responsable deste Plan Parcial.

ML. 1.5 Tramitacion.
A tramitacidn do planeamento de desenvolvemento queda ao disposto na normativa vixente, neste caso,
o Capitulo V do Titulo II “Planeamento de desenvolvemento dos plans xerais de ordenacién municipal”

da Lei 2/2016 do Solo de Galicia.

Segundo o establecido no artigo 29 da Lei 21/2013, do 9 de Decembro, de Avaliacion Ambiental,
achegouse a solicitude, o Documento Ambiental Estratéxico e o Borrador do Plan, presentados polo

promotor, para iniciar o procedemento de Avaliacion Ambiental.

Recabados os informes sectoriais correspondentes, considerduse que as actuacions previstas no Plan
Parcial poderian ter efectos previsibles no medio, polo que a Direccion Xeral de Calidade Ambiental e

Cambio Climatico acordou someter o Plan 6 procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinaria.

Por iso, en funcién desa avaliacion ambiental, incliese na documentacion do presente Plan Parcial o

preceptivo Estudo Ambiental Estratéxico.
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MI. 2 CARACTERIZACION DO MEDIO ANTES DO DESENVOLVEMENTO DO PLAN.

MI. 2.1 Definicion da area de estudo.
O SUND 01 A Brea localizase na Parroquia de Montes do Concello de Cualedro (Ourense), nun ambito
adxacente ao né da A-52, nuns terreos segregados e afectados pola infraestrutura, incluindo solos

parcialmente artificializados por actividades e usos subsidiarios da Autovia.

Na definicion do ambito de estudo tivéronse en conta o contexto comarcal e as relaciéns econdémicas e
de mobilidade; dende o punto de vista da natureza e a paisaxe, o ambito de influencia abrangue a Agra

de Rebordondo.

O &mbito do SUND 01 A Brea é unha franxa de algo mais de 1,3 km de longo de noroeste a surleste, ata
o limite do termo municipal, e cun largo duns 200 m, paralela & Autovia, que discorre entre a Estrada de

Cualedro a Nacional e a Agra de Rebordondo.

Tratase duns terreos de escasa pendente (menor do 8%) cunha localizacién 6ptima para a provisién dun
solo especializado para usos terciarios, empresariais e industriais, tanto pola sla accesibilidade

privilexiada como pola facilidade de transformacion que presenta.
MI. 2.2 Caracterizacion da situacion do medio antes do desenvolvemento do Plan Parcial.
MI. 2.2.1 Caracteristicas fisicas do ambito.

MI. 2.2.1.1 Topografia.
O Concello de Cualedro ocupa unha estreita franxa de terreo elevado encadrado entre as depresidns da
Limia e de Monterrei, diferenciandose duas grandes unidades: a zona montafiosa e o planalto,

encadrandose o ambito neste Ultimo.

O terreo do SUND 01 ten escasa pendente (menor do 8%) e escaso valor produtivo, debido ao proceso
de artificializacion (A-52, area de servizo, ..) en contraste co alto valor da agra de Rebordondo,

secularmente adicada & labranza.

MI. 2.2.1.2 Climatoloxia.
A meirande parte do concello de Cualedro caracterizase polo clima oceanico de montafia (agas as zonas
mais baixas nos sectores mais meridional e setentrional, que estan dentro do dominio oceanico

continental con tendencia mediterranea - cuncas dos rios Castro e Porto do Rei, Baldriz e Trasmiras).
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Na Clasificacion Climdtica de Allué, o territorio encadrariase dentro da subrexién fitoclimatica

Mediterrdnea subhumida de tendencia centroeuropea [IV (VI)].

Como reflexa a informacién urbanistica do PXOM, a temperatura media anual é de 11,2 °C, cunha
amplitude térmica extrema que rolda os 25 °C. A precipitacion media anual é de 1.138 mm, cunha

acusada seca estival que abrangue os meses de xullo e agosto.

Ml. 2.2.1.3 Hidroloxia.

O ambito esta encadrado na Confederacion Hidrogréfica do Douro.

Segundo a zonificacion, pertence & Conca Hidrografica do Rio Tamega (Demarcacion Hidrografica do

Douro).

M. 2.2.1.4 Usos do solo.
Con respecto 6s usos do solo, o contorno do enlace coa Autovia das Rias Baixas acolle usos urbanos, de

restauracion e relacionados coas infraestruturas viarias e transporte.

Tamén aparece o uso agricola no leste do dmbito (ainda que non cultivado xeralmente) e un uso forestal

no borde oeste xa no limite municipal.

Usos do Solo

Fonte: SIOSE
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MI. 2.2.1.5 Espazos naturais protexidos. Flora e fauna.
Non existen espazos naturais protexidos ou de interese no ambito, dado o alto grado de artificializacién

pola presenza da Autovia.

Na zona leste do dmbito, a non antropizada, atopamos matogueiras, formaciéns vexetais de maior
desenvolvemento superficial no municipio, froito da degradacién do bosque caducifolio. Non atopamos

nin especies protexidas nin arbores senlleiras.

MI. 2.2.1.8 Paisaxe.

O ambito, ainda que non contén valores paisaxisticos salientables dada a sua forte artificializacion pola
infraestrutura, atépase preto da Agra de Rebordondo, “formada por asociaciéns de bloques de cultivo
provistos de cerrumes xerais de pedra e divididos interiormente en parcelas abertas” (Bouhier, 2001), de
alto valor paisaxistico, polo que deberdn establecerse medidas de integracion paisaxistica para evitar

efectos negativos nesta variable.
MI. 2.2.2 Caracteristicas urbanas do ambito.

MI. 2.2.2.1 Rede viaria.

O ambito discorre paralelo & existente Autovia A-52, e vertébrase pola estrada de enlace coa Estrada
Nacional N-525. A presencia do enlace da A-52 converte o ambito nun punto de maxima accesibilidade
tanto para as conexions do concello e concellos limitrofes (coma Verin) como de localizacidon de certos

usos que precisen de conexion rapida coas redes estatais.

Ml.2.2.2.2 Infraestruturas.
O Plan Parcial debe resolver a conexiéon coa lifia de Alta Tension Xinzo — Verin para abastecemento de
enerxia eléctrica ao sector, e tamén resolve o abastecemento de auga e o tratamento de augas residuais

dun xeito autbnomo como condicién previa a sda urbanizacion.

O Plan Parcial contempla unha rede publica para a instalacién das infraestruturas de telecomunicaciéns
conforme & obriga de dotar & urbanizacién cunha rede de telefonia basica asi como da previsién de
dotar de infraestrutura de transmision de datos en virtude das posibilidades de subministro das

operadoras.

O Plan Parcial contempla a dotacion dunha infraestrutura de distribuciéon de Gas Natural auténoma que
actle ademais como factor de competitividade para o seu tecido empresarial. Entre mentres non se
extenden as redes de distribucion autonomicas & comarca, esta infraestrutura local garantira as

instalacions necesarias para o subministro polas distribuidoras.
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Ml. 2.2.2.3 Poboacion. Edificacions existentes.
O parcelario do ambito fixado atépase moi fragmentado, con parcelas cultivables na sta practica maioria
en desuso, salvo duas parcelas que se destiflan o uso dunha gasolinera e un establecemento hosteleiro,

ambas edificacions de orixe contemporanea, non existindo mais edificacidns no ambito do Plan Parcial.

Tal realidade pddese observar no plano de parcelario:

Ml. 2.2.2.4 Patrimonio histérico.
Na contorna do Parque Empresarial localizanse diversos bens do patrimonio cultural, arqueolodxico e
etnografico que deben ser protexidos fronte ao desenvolvemento urbanistico, polo que deberase

extremar o control arqueoldxico, conforme ao disposto na Lei do Patrimonio Cultural de Galicia.

Tanto no PXOM coma no Plan Parcial contémplase unha zona de cesidn, destifiada 6 Sistema xeral de

zonas verdes e espazos libres adscritos, para a posta en valor dos miliarios de Lamas.

Calquera achado ou manifestacién non evidente en superficie que puidese descubrirse durante as obras
a realizar serd de inmediato comunicada ao Servizo de Patrimonio, quen determinara a importancia dos
restos e o modo de actuacién oportuno en cada caso. Atendendo a importancia e posibilidades,

procurarase a preservacion, restauracién e protecciéon dos bens “in situ”.
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ML. 2.3 Ordenacion do territorio e normativa sectorial aplicable.

O Plan Parcial redactase ao abeiro da lexislacion vixente que lle afecta:

URBANISMO E ORDENACION DO TERRITORIO.

Marco europeo:

Carta europea de Ordenacién del territorio, aprobada o 20 de maio de 1983 en Torremolinos.

Principios directores para o desenvolvemento territorial sustentable do continente europeo,

adoptados en Hannover en 2000.

Declaracién de Lisboa sobre “Redes para o desenvolvemento territorial sostible do continente

europeo: Pontes a través de Europa”, adoptada en Lisboa o 27 de outubro de 2006.
Declaracién de Ljubljana sobre a Dimension territorial do desenvolvemento sustentable, de 2003.

Ditame sobre a Comunicacion da Comisién relativa & cooperacidon para a ordenaciéon do

territorio europeo — Europa 2000 + (DOCCE 02/04/1996).

Resolucion sobre unha politica comunitaria de ordenacion do territorio Europa 2000 (DOCCE

02/11/1992).

Marco estatal:

Real Decreto Lexislativo 2/2008, do 20 de xufio, polo que se aproba o Texto refundido da Lei de

solo (BOE 26/06/2008).
Lei 8/2013, do 26 de xufio, de rehabilitacién, rexeneracién e renovaciéon urbanas.

Real Decreto 2158/1978, do 23 de xufio, polo que se aproba o Regulamento de Planeamento

para o desenrolo e aplicacién da Lei sobre Réxime do solo e ordenacién urbana.

Real Decreto 3288/1978, do 25 de agosto, polo que se aproba o Regulamento de Xestion

urbanistica

Regulamento para o desenvolvemento e aplicacion da Lei sobre Réxime do solo e ordenacion

urbana.
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Marco autonémico:

Lei 2/2016 do Solo de Galicia.

e Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016 do Solo

de Galicia.
e Lei 10/1995, do 23 de novembro, de Ordenacién territorial de Galicia.

e Decreto 19/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproban definitivamente as Directrices de

ordenacion do territorio.

e Decreto 20/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproba definitivamente o Plan de Ordenacion

do Litoral de Galicia.
Marco local:

Plan Xeral de Ordenacion Municipal, aprobado definitivamente o 22 de novembro de 2010 e publicado

no DOGA o 2 de Decembro de 2010.

PROTECCION DA NATUREZA E PAISAXE.

Marco europeo:

e Convenio europeo da paisaxe (nUmero 176 do Consello de Europa), feito en Florencia o 20 de

outubro de 2000 e instrumento de ratificacién do Estado espaiol (BOE 5/2/2008).

e Decisidon 93/626/CEE, do 25 de outubro, do Consello relativa & celebraciéon do Convenio sobre a

diversidade bioldxica (DOUE 13/12/1993).

e Directiva 92/43/CEE, do 21 de maio, do Consello relativa & conservacion dos héabitats naturais e

da fauna e flora silvestres (DOUE 22/07/1992).
Marco estatal:
e Lei42/2007, do 13 de decembro, do Patrimonio natural e da biodiversidade.

e Real Decreto 1421/2006, do 1 de decembro, polo que se modifica o Real Decreto 1997/1995, do
7 de decembro, polo que se establecen medidas para contribuir a garantir a biodiversidade

mediante a conservacion dos habitats naturais e da flora e fauna silvestres.
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e Real Decreto 1193/1998, do 12 de xufio, polo que se modifica o Real Decreto 1997/1995, do 7 de
decembro, polo que se establecen medidas para contribuir a garantir a biodiversidade mediante

a conservacion dos habitats naturais e da flora e fauna silvestres.

e Real Decreto 1997/1995, do 7 de decembro, polo que se establecen medidas para contribuir a
garantir a biodiversidade mediante a conservacion dos habitats naturais e da flora e fauna

silvestres.

Marco autonémico:

e Lei 7/2008, do 7 de xullo, de proteccion da paisaxe de Galicia.
e Lei 9/2001, do 21 de agosto, de conservacién da natureza.
e Decreto 67/2007, do 22 de maio, polo que se regula o catadlogo galego de arbores senlleiros.

e Decreto 72/2004, do 2 de abril, polo que se declaran determinados espazos como zonas de

especial proteccion dos valores naturais.

e Decreto 82/1989, do 11 de maio, polo que se regula a figura de espazo natural en réxime de

proteccion xeral.

PATRIMONIO.
Marco estatal:
e Lei 33/2003, do 3 de novembro, de Patrimonio das Administracions publicas.
e Lei 16/1985, do 25 de xufio, do Patrimonio historico espafiol.
e Real Decreto 111/1986, do 10 de xaneiro, de desenvolvemento parcial da Lei 16/1985.

Marco autonémico:

e Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia.

e Decreto 232/2008, do 2 de outubro, sobre o Inventario xeral do patrimonio cultural de Galicia.
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CONTAMINACION ELECTROMAGNETICA.

Marco europeo:

e Resolucion do Parlamento Europeo sobre as Consideraciéns sanitarias relacionadas cos campos

electromagnéticos do 2 de abril de 2009.
Marco estatal:
e Lei 9/2014, do 9 de maio, Xeral de Telecomunicacions.

e Real Decreto 1066/2001, do 28 de setembro, polo que se aproba o Regulamento que establece
as Condiciéns de proteccion do dominio publico radioeléctrico, restricibns as emisions

radioeléctricas e medidas de proteccion sanitaria fronte a emisions radioeléctricas.

RESIDUOS.

Marco europeo:

e Directiva 2008/98/CE, do 19 de novembro, do Parlamento Europeo e do Consello sobre os

residuos (DOUE 22/11/2008).

e Directiva 1999/31/CE, do 26 de abril, do Consello relativa & vertedura de residuos (DOUE
16/07/1999).

e Directiva 1994/62/CE, do 20 de decembro, do Parlamento Europeo e do Consello relativa aos
envases e os residuos (DOCE 31/12/1994); modificada pola Directiva 2004/12/CE, do 11 de
febreiro, do Parlamento Europeo e do Consello (DOUE 18/02/2004) e pola Directiva 2005/20/CE,
do 9 de marzo, do Parlamento Europeo e do Consello (DOUE 16/03/2005).

e Regulamento (CE) 1013/2006, do 14 de xufio, do Parlamento Europeo e do Consello, relativo ao
traslado de residuos (DOUE 12/07/2006); modificado pola Directiva 2009/31/CE do 23 de abril,
do Parlamento Europeo e do Consello, relativa ao almacenamento xeoldxico do diéxido de

carbono (DOUE 05/06/2009).
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Marco estatal:

Lei 22/2011, do 28 de xullo, de residuos e solos contaminados.

Real Decreto 105/2008, do 1 de febreiro, polo que se regula a producion e xestion dos residuos

de construcion e demolicion.

Real Decreto 952/1997, do 20 de xufo, polo que se modifica o Regulamento da execucién da Lei

20/1986, do 14 de maio.

Real Decreto 833/1988, do 20 de xufo, polo que se aproba o Regulamento de execucién da Lei

20/1986, do 14 de maio, basica de residuos toxicos e perigosos.

Marco autonémico:

Lei 10/2008, do 3 de novembro, de residuos de Galicia.
Decreto 59/2009, do 26 de febreiro, polo que se regula a rastrexabilidade dos residuos.

Decreto 174/2005, do 9 de xuiio, polo que se regula o réxime xuridico da producion e xestion e

o Rexistro Xeral de Produtores e Xestores de Residuos de Galicia.

ATMOSFERA E CAMBIO CLIMATICO.

Marco europeo:

Regulamento (CE) 1005/2009, do 16 de setembro, do Parlamento Europeo e do Consello, sobre

as substancias que esgotan a capa de ozono (DOUE 31/10/2009).

Decisién 406/2009/CE, do 23 de abril, do Parlamento Europeo e do Consello, sobre o esforzo dos
Estados membros para reducir as stas emisions de gases efecto invernadoiro a fin de cumprir os

compromisos adquiridos pola Comunidade ata 2020 (DOUE 05/06/2009).

Directiva 2008/01/CE, do 15 de xaneiro, do Parlamento Europeo e do Consello relativa a

prevencion e ao control integrados da contaminacion (DOUE 29/01/2008).

Directiva 2008/50/CE, do 21 de maio, do Parlamento Europeo e do Consello relativa & calidade

do aire ambiente e a unha atmosfera mais limpa en Europa (DOUE 11/06/2008).
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Directiva 2004/107/CE do Parlamento Europeo e do Consello de 15 de decembro de 2005,
relativa ao arsénico, o cadmio, o mercurio, o niquel e os hidrocarburos aromaticos policiclicos no

aire ambiente (DOUE 26/01/2005).

Directiva 2002/3/CE do Parlamento Europeo e do Consello de 12 de febreiro de 2002, relativa ao
ozono no aire ambiente (DOUE 09/03/2002).

Directiva 2000/69/CE do Parlamento Europeo e do Consello, de 16 de novembro de 2000, sobre
os valores limite para o benceno e o mondxido de carbono no aire ambiente (DOUE

13/12/2000).

Directiva 1999/30/CE, do 22 de abril, do Consello relativa aos valores limite de diéxido de xofre,
dioxido de nitroxeno e Oxidos de nitréxeno, particulas e chumbo no aire ambiente, (DOUE
29/06/1999); modificada pola Decisién da Comisidn 2001/744/CE, de 17 de outubro (DOUE
23/10/2001).

Directiva 96/62/CE, do 27 de setembro, do Consello sobre avaliacion e xestién da calidade do
aire ambiente (DOCE 21/11/1996); modificada polo Regulamento (CE) 1882/2003, do 29 de
setembro, do Parlamento Europeo e do Consello (DOUE 31/10/2003).

Marco estatal:

Lei 34/2007, do 15 de novembro, de calidade do aire e protecciéon da atmosfera.
Real Decreto 102/2011, do 28 de xaneiro, relativo & mellora da calidade do aire.

Real Decreto 9/2005, do 14 de xaneiro, polo que se establece a Relacion de actividades
potencialmente contaminantes do solo e os criterios e estandares para a declaracion de solos

contaminados.

Marco autonémico:

Lei 8/2002, do 18 de decembro, de proteccién do ambiente atmosférico de Galicia.

Orde do 3 de novembro de 2010 pola que se regula o outorgamento da autorizacion de gases
de efecto invernadoiro, a considerar como instalacién de baixas emisiéns e a solicitude de

exclusion de instalacions de pequeno tamafio para o periodo 2013-2020.

Lei 1/1995, do 2 de xaneiro, de proteccion ambiental de Galicia.
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CONTAMINACION ACUSTICA.

Marco europeo:

e Directiva 2002/49/CE, do 25 de xufio, do Parlamento Europeo e do Consello, sobre avaliacién e

xestion do ruido ambiental (DOCE 18/07/2002).

Marco estatal:

e Lei 37/2003, do 17 de novembro, do ruido.

e Real Decreto 1367/2007, do 19 de outubro, pola que se desenvolve a Lei 37/2003, do 17 de

novembro, no referente a zonificacidon acustica, obxectivos de calidade e emisions acusticas.

e Real Decreto 1513/2005, do 16 de decembro, pola que se desenvolve a Lei 37/2003, no referente

a avaliacién e xestidon do ruido ambiental.

Marco autonémico:

e Decreto 106/2015, do 9 de xullo, sobre contaminacion acustica de Galicia.

OUTRA LEXISLACION SECTORIAL.

Marco estatal:

Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental.

e REAL DECRETO LEXISLATIVO 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o texto refundido da Lei

de augas.

e Lei 37/2003, do 17 de novembro, de ruido.

e RD 140/2003, do 7 de febreiro, polo que se establecen os criterios sanitarios de calidade da auga

de consumo humano.

e Lei43/2003, do 21 de novembro, de Montes.

e Lei 10/2006, do 28 de abril, pola que se modifica a Lei 43/2003, de 21 de novembro, de Montes.
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REAL DECRETO-LEI 4/2007, do 13 de abril, polo que se modifica o texto refundido da Lei de

Augas, aprobado polo Real Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo.

Lei 27/2006, do 18 de xullo, pola que se regulan os dereitos de acceso a informacion, de
participacion publica e de acceso & xustiza en materia de medio ambiente (incorpora as

Directivas 2003/4/CE e 2003/35/CE).
Lei 45/2007, do 13 de decembro, para o desenvolvemento sostible do medio rural.

REAL DECRETO 47/2007, do 19 de xaneiro, polo que se aproba o Procedemento basico para a

certificacion de eficiencia enerxética de edificios de nova construccion.

REAL DECRETO 505/2007, do 20 de abril, polo que se aproban as condicidns basicas de
accesibilidade e non discriminacion das persoas con discapacidade para o acceso e utilizacion

dos espazos publicos urbanizados e edificacions.

REAL DECRETO 1027/2007, do 20 de xullo, polo que se aproba o Regulamento de Instalacions

Térmicas nos Edificios.

REAL DECRETO 314/2006, polo que se aproba o Cédigo Técnico da Edificacion. Texto refundido
con modificacions do RD 1371/2007, do 19 de outubro, e correccion de erros do BOE do 25 de
xaneiro de 2008.

REAL DECRETO 9/2008, do 11 de xaneiro, polo que se modifica o Regulamento do Dominio
Publico Hidraulico, aprobado polo Real Decreto 849/1986, do 11 de abril.

REAL DECRETO 266/2008, do 22 de febreiro, polo que se modifica a Confederacion Hidrogréfica
do Norte e dividese na Confederacion Hidrografica do Mifio-Sil e na Confederacion Hidrografica

do Cantabrico.

Marco autonémico:

Lei 10/1985 ,de Concentracion Parcelaria de Galicia.
Lei 13/1989, do 10 de outubro, de montes vecinais en man comun.
Lei 3/1996, de Proteccién dos Camifios de Santiago.

Lei 8/2001, de proteccion da calidade das augas das rias de Galicia.
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Lei 12/2001, do 10 de Setembro, de modificacién da Lei de Concentracion Parcelaria para Galicia.
Lei 4/2003, do 29 de xullo, de vivenda de Galicia.

Decreto 105/2006, do 22 de xufio, polo que se regulan medidas relativas & prevencion de
incendios forestais, & proteccién dos asentamentos no medio rural e & regulacion de

aproveitamentos e repoboaciéns forestais.
Lei 5/2006, do 30 de xufio, para a proteccién, a conservacion e a mellora dos rios galegos.
Lei 3/2007, do 9 de abril, de prevencion e defensa contra os incendios forestais de Galicia.

Orde do 18 de abril do 2007 pola que se zonifica o territorio con base no risco espacial de

incendio forestal.
Decreto 88/2007 do 19 de abril, polo que se regula o Catalogo galego de especies ameazadas.

Orde do 31 de xullo de 2007 pola que se establecen os criterios para a xestion da biomasa

vexetal.

Decreto 242/2008, do 13 de decembro, polo que se regula o aproveitamento da enerxia edlica

en Galicia.

Decreto 43/2008, do 28 de febreiro, polo que se determina o ambito de aplicacién dos plans de

ordenacién dos recursos forestais para Galicia.
Lei 3/2008, do 23 de maio, de ordenacién da minaria de Galicia.
Lei 18/2008, do 29 de decembro, de vivenda de Galicia.

Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as Normas de Habitabilidade de Vivendas

de Galicia.

Lei 9/2010, do 4 de novembro, de augas de Galicia.
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PLAN PARCIAL DO SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO SUND-01 A BREA

CONCELLO DE CUALEDRO (OURENSE)

TiTULO 2

MEMORIA XUSTIFICATIVA
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TITULO 2. MEMORIA XUSTIFICATIVA.

MX.1 MOTIVOS QUE XUSTIFICAN A REDACION DO PLAN PARCIAL.

MX. 1.1 Conveniencia e oportunidade.

O tempo de dar cumprimento 6 planeamento vixente na actualidade no Concello, o desenvolvemento
deste Solo Urbanizable Non Delimitado de A Brea permite aproveitar as sinerxias territoriais e o punto de
maxima accesibilidade do concello pulando polo desenvolvemento econémico do termo, o que permitira

fixar poboacion e evitar o despoboamento.

Na actualidade existe demanda de solo cualificado para os usos industriais e terciarios, tal como xa
reflectia o propio PXOM no seu Anexo, coa declaracién do interese de moitos pequenos empresarios do

concello no desenvolvemento deste solo.

Levar a cabo o Plan Parcial para transformar o solo en urbano de uso terciario e industrial significara
tamén tomar as medidas necesarias para a proteccidon dos valores ambientais da contorna o que
mellorara sustancialmente a situacion actual das multiples variables consideradas (paisaxe, natureza, ciclo

hidrico, patrimonio cultural, mobilidade, etcétera).

MX. 1.2 Cumprimento das Directrices de Ordenacién do Territorio.
A xustificacion da formulacion do Plan Parcial do SUND-01 A Brea emana do cumprimento do
establecido no vixente PXOM do Concello de Cualedro, aprobado definitivamente o 22 de Novembro de

2010 (DOG 2 de Decembro de 2010).

No PXOM definese un Solo Urbanizable Non Delimitado Terciario-Industrial, o SUND-01 A Brea, situado
na parroquia de Montes, no punto de maxima accesibilidade do enlace da Autovia A-52, cunha superficie
de 16,03 ha. Polo tanto, o desenvolvemento deste sector SUND-01 constitte un mandato do
planeamento de rango superior co animo de garantir o cumprimento das stas previsions no ambito do

mesmo.

O PXOM de Cualedro foi sometido a Avaliacién Ambiental Estratéxica, debendo calquera planeamento

de desenvolvemento satisfacer as determinacions expresadas na mesma.
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O Plan Parcial segue as Directrices de ordenacion do territorio (DOT), que tefien como finalidade bésica a
de definir un Modelo territorial para Galicia que permita orientar as actuacions sectoriais, dotandoas de
coerencia espacial e das referencias precisas para que se desenvolvan dacordo cos obxectivos xerais da
politica territorial de Galicia, conformando unha accién de goberno coordinada e eficaz.

O Modelo territorial de Galicia toma como referencias fundamentais as establecidas na politica territorial
da Unidén Europea e na Lei de ordenacion do territorio de Galicia, que podense sintetizar nos seguintes

puntos:

e O desenvolvemento econémico equilibrado e sostible, para que Galicia se mantenha
aproximando 6s niveis de renta e de riqueza das rexiéns mas desenvolvidas.

e A cohesién social e a mellora da calidade de vida da poboacion, de xeito que tédalas persoas
dispofian dun axeitado nivel de servicios e oportunidades.

e A utilizaciéon racional do territorio e a sostibilidade ambiental, mediante a xestidon responsable
dos recursos naturais e da proteccién do medio ambiente.

e No marco da Lei de ordenacién do territorio de Galicia as Directrices son o instrumento que
ofrece a vision global da ordenacion territorial de Galicia e serven como referencia para o resto
das figuras de planificacion e para as actuaciéns que desenvolvan tanto as Administracions coma

os particulares.

Asi, as Directrices de Ordenacion do Territorio (DOT) convértense na ferramenta que orienta e facilita o
planeamento e desenvolvemento do territorio galego, definindo un novo modelo territorial e
desenvolvendo un conxunto de normas e criterios que dean forma coherente e coordinada ao desenrolo

futuro do pais, incorporando criterios de sustentabilidade.

As Directrices de Ordenacion do Territorio (DOT) desefian un sistema para todo o territorio de Galicia,
articulado en catro niveis: rexions e areas urbanas, o sistema urbano intermedio, os nodos para o
equilibrio do territorio e os nucleos principais municipais e parroquiais; e establecen unha serie de
determinacidns que se refiren ao sistema de asentamentos e a seu desenvolvemento e ordenacidn, as
areas empresariais e as actividades produtivas, as infraestruturas e os vectores ambientais do modelo
territorial, ao patrimonio natural e cultural e & paisaxe, etcétera, diferenciando aquelas de caracter
excluinte de calquera outro criterio, daquelas outras de caracter orientativo que obriga & administracion

competente, neste caso a municipal, & sia concrecidén propositiva.

Con respecto ao ambito de estudo, Cualedro se inxire no "Sistema Urbano Intermedio”, complementario

a rede cidades e vilas principais, de Xinzo de Limia e Verin.
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Con respecto a Verin, as Directrices de Ordenacion do Territorio para Galicia din:

"Verin ocupa unha posicién moi periférica no espazo galego, nunha das zonas mdis afastadas dos
principais centros urbanos e de actividade econémica da Comunidade. Esta situacién contrasta coa
alta accesibilidade de que dispén, ao constituir unha das principais portas de Galicia desde a
meseta a través da autovia das Rias Baixas, e un importante punto de acceso desde Galicia ao
Norte de Portugal a través do val do Tdmega conectando coa cidade de Chaves coa que aparecen
importantes sinerxias e oportunidades de cooperacion. Trdtase xa que logo dun espazo importante
nas estratexias de integracion de Galicia, ao que poden contribuir as actuacions infraestruturais

previstas.

Para que estas potencialidades tefian plasmacién en dindmicas de desenvolvemento efectivas é
preciso lograr unha dimensién urbana mdis sélida e con maior capacidade para aproveitar as

oportunidades que se derivan da sta localizacién e a sta contorna.

As actuacions en estradas que van desenvolverse nesta zona nos préximos anos deben aproveitarse
para por en valor activos singulares da paisaxe, o patrimonio e os espazos naturais deste dmbito

asi como para potenciar unha ruta de conexion coas comarcas interiores do norte de Portugal.

A potenciacién da cabeceira, fortalecendo o seu perfil terciario e industrial é a clave para dinamizar

un dmbito no que a cidade de Verin hoxe constitte o unico elemento con certo dinamismo."

E por isto que a localizacién de Cualedro dentro da contorna de influencia da area de Verin e no
corredor Xinzo de Limia-Chaves proporciona unhas sinerxias que o concello non pode desaproveitar
para impulsar os procesos que dinamicen a realidade socioecondémica desde territorio para o seu
desenvolvemento sostible e a fixacién da poboacion, evitando o despoboamento.
Foron analizados tamén os seguintes Plans Sectoriais co fin de localizar posibles efectos indesexados
entre as slas determinacidns e a nova planificacién proposta:

- Plan de mobilidade e ordenacion viaria estratéxica 2010-2015 (Plan Move)

- Plan sectorial edlico

- Plan de xestién de residuos urbanos de Galicia (2010-2020)

- Plan de saneamento de Galicia (2010-2015)

- Plan Auga (2010-2025)

- Plan territorial de emerxencia de Galicia, Platerga 2009

-Plan de prevencién e defensa contra os incendios forestais de Galicia, Pladiga 2014
Dado que o ambito do SUND ten unha dimensidn pequena, non se prevén efectos negativos que afecten

a ditos instrumentos de planeamento.
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MX. 2 DEFINICION DO PLANEAMENTO.

MX. 2.1 Ambito do Plan Parcial.

O PXOM (2010) de Cualedro define un Solo Urbanizable Non Delimitado Terciario-Industrial no enlace

da Autovia A-52 (Parroquia de Montes): o SUND-01 A Brea.

Fonte: SIGPAC

O PXOM de Cualedro establece o seu desenvolvemento mediante un Plan de Sectorizacion (Hoxe debe
ser Plan Parcial) cara a sua transformacion en Solo Urbano, e especifica unha serie de determinaciéns

para a actuacion en dous sectores acorde cos criterios e estratexias do Plan e o marco xuridico vixente.

Estas determinacions motivadas na Memoria Urbanistica do PXOM recéllense na Normativa Urbanistica,

na Ficha da Actuacién, asi coma nos planos de Ordenacién.

Asimesmo, no Documento Ambiental Estratéxico que acompafia 6 presente Avance do Plan, estudaronse
diferentes Alternativas de realizacién do desenvolvemento, e adoptduse a denominada Alternativa 2
coma a mais axeitada para a materializacién do Plan Parcial. Esta Alternativa 2 prevé o
Desenvolvemento co plantexamento do PXOM, coa divisidn nos dous sectores establecidos no PXOM e
execucién da urbanizacién en duas fases diferentes, unha primeira coa execucién da urbanizacién do
Sector B, xunto coa execucidon dos servizos urbanisticos a instalar nas zonas de cesién obrigatoria

establecidas no PXOM para sistemas xerais e locais, e unha segunda fase coa urbanizacién de Sector A.
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As determinacions do PXOM reflictense no cadro seguinte:

SUND 01 A Brea

Nome SUND-01 A Brea

Situacion Parroquia de Montes, Enlace da A-52 en Lamas

Ambito (ha) 16,03 ha

Uso global Industrial-Terciario

Figura que o desenvolve Plan Sectorizacién

Iniciativa e xestién O Plan de Sectorizacién determinara o sistema de actuacién.
O planeamento de desenvolvemento deste ambito de Solo

Notas Urbanizable estara 6 disposto nas medidas propostas no Informe
de Sustentabilidade Ambiental do Plan Xeral.

O PXOM define no art. IlI-64 as condicions xerais de ordenacion do ambito de Solo Urbanizable:

e O Plan Xeral define un sector de solo urbanizable non delimitado cos parametros que se

especifican:
Nome Situacion Ambito (ha) Edificabilidade Uso global
Lamas, Parroquia de Santa Baia _ Terciario -
SUND 01 16,03 0,30 m“/m
de Montes Industrial
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e Tanto o sistema xeral viario trazado coma a ubicacion das cesiéns correspondentes aos sistemas
dotacionais e de espazos libres grafados no plano de ordenacién considéranse vinculantes e non

poderan ser variados polos documentos que desenvolvan estes ambitos.

e O planeamento de desenvolvemento deste ambito de Solo Urbanizable estard 6 disposto nas

medidas propostas no Informe de Sustentabilidade Ambiental do Plan Xeral.

e O sector de solo urbanizable asumira as conexidns coas redes de servizos necesarias para o seu

desenvolvemento, asemade dos sistemas xerais adscritos a cada un dos ambitos.

e 0O ancho minimo correspondente & calzada e mais as beirarrdas do viario principal sera de 16 m.

Tamén establece o PXOM, no art. III-65, determinacions para o desenvolvemento do sector:

e Obxecto: Prever a ubicacion dun solo especializado que concentre as actividades econdmicas
dos sectores secundario e terciario nun punto de maxima accesibillidade, inmediato ao enlace da

autovia A-52 en A Brea.

e O plan parcial que desenvolve este solo poderd determinar a divisién do sector en dous

poligonos, e promover duas fases de urbanizacién.
e Sistema de actuacion sera expropiacion.
e O uso caracteristico sera o industrial — terciario.
e A superficie do ambito € 16,03 ha.

e O Plan de Sectorizacion (Hoxe, Plan Parcial) debera resolver a conexién coa lifa de Alta Tensidn
Xinzo — Verin para abastecemento de enerxia eléctrica ao sector, e o abastecemento de auga e o

tratamento de augas residuais dun xeito autbnomo como condicién previa & sta urbanizacién.

e O viario estrutlrase nun viario principal de 16 m de seccién, un viario de distribucion de 12 m de
seccién e un viario de coexistencia no Sector B. Preveranse recorridos peonis en todo o ambito.

A estrutura viaria aparece grafada nos planos de Ordenacion.
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MX. 2.2 Zonificacion e usos.

O PXOM establece determinaciéns de zonificacion e usos tamén no seu art. III-65:

e O ambito dividese en dous sectores: Sector A de 118.324,27 m? e Sector B de 41.974,17 m*.

Sector A (Industrial).

e O uso caracteristico do sector é o industrial, sendo usos compatibles o comercial en categoria 12

e garaxe — aparcamento en categoria 32 42 e 52. O Plan Parcial establecera as compatibilidades

dos restantes usos terciarios e outros.

e Os establecementos industriais preferentemente pertenceran és seguintes grupos:

(o}

(o}

Explotacions de ganderia 6 acuicultura en réxime intensivo: grupo 1

Actividades agricolas e agro-industriais: grupo 2, 3 e 4

Industria de produtos alimenticios e bebidas: grupo 1, 2, 3 e 4.

Industria téxtil, da confeccidn e peletaria: grupo 1, 2,3 e 4

Industria do coiro, pel e calzado: grupo 1, 2

Industria da madeira e cortiza: grupo 1,2, 3 e 4

Industria de mobles: grupo 1, 2,3 e 4

Industria do papel, edicion, artes graficas e reproducién de soportes gravados: grupo 1
Reciclaxe: grupo 1

Captacién, depuracién e distribucién de auga: grupo 1

Venda, mantemento e reparacién de vehiculos de motor; venda polo mildo de
combustible para vehiculos de motor: grupo 1

Comercio por xunto e intermediarios do comercio, excepto de vehiculos de motor e
motocicletas: grupo 1

Enerxia: grupo 2, 3, e 4

Mineria: grupo 2, 3, e 4

Industrias fabris e actividades diversas: grupo 2, 3 e 4

Sector B (Terciario).

e O uso caracteristico do sector é o terciario, sendo usos compatibles o comercial en categoria 12,

hoteleiro en categoria 12 e garaxe — aparcamento en categoria 3?2 42 e 52. O Plan Parcial establecera

as compatibilidades dos restantes usos.
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MX. 2.3 Parametros urbanisticos do artigo III-65 do PXOM.
Sector A (Industrial).

e Edificabilidade: 0,30 m?/m?

e Tipoloxia: O tipo da edificacién serd de nave illada en parcela ao norte do Sector e de nave entre
medianeiras ao sur.

e Aimplantacidn no terreo sera tal que a planta baixa coincida coa rasante da via.

e Altura maxima: En xeral, a edificacién serd de planta baixa e non superara unha altura de 10 m a
cornixa, respecto a rasante natural, ainda que excepcionalmente poderanse admitir alturas puntuais
superiores se 0 uso o demanda, sempre e cando cumpran os requisitos especificados pola normativa
sectorial e a lexislacion vixente.

e Permitese un aproveitamento, dentro do espazo da nave, de forxados por enriba da cota da planta
baixa ata unha superficie maxima do 20 %.

e Ocupacion en planta: Non se permite unha ocupacion polas construcidons que supofia mais de un
40% da superficie total do &mbito ordenado.

e Prazas de aparcamento: unha praza de aparcamento por cada 100 m’ edificables, das que, como
minimo, a cuarta parte deben ser de dominio publico.

e Excepcionalmente en casos debidamente xustificados, mediante a tramitacién dun estudo de detalle,
permitirase variar a volumetria aqui descrita cumprindo os parametros de edificabilidade e

ocupacion maxima en planta establecidos no PXOM.

Sector B (Terciario).

e Edificabilidade: 0,30 m?/m?

e Tipoloxia: O tipo da edificacion sera de edificacion illada en parcela ou entre medianeiras.

e Aimplantacién no terreo sera tal que a planta baixa coincida coa rasante da via.

e Altura maxima: En xeral, a edificacién serd de planta baixa e non superara unha altura de 10 m a
cornixa, respecto a rasante natural, ainda que excepcionalmente podense admitir alturas superiores.

e Ocupacion en planta: Non se permite unha ocupacion polas construcions que supofia mais de un
40% da superficie total do ambito ordenado.

e Prazas de aparcamento: dias prazas de aparcamento por cada 100 m’ edificables, das que, como
minimo, a quinta parte deben ser de dominio publico.

e Excepcionalmente en casos debidamente xustificados, mediante a tramitacion dun estudo de detalle,
permitirase variar a volumetria aqui descrita cumprindo os parametros de edificabilidade e

ocupacion maxima en planta establecidos no PXOM.
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MX. 2.4 Estandares urbanisticos.

A redacion do Plan Parcial se realiza de acordo co PXOM de Cualedro.

Os estandares urbanisticos establecidos pola lexislacion urbanistica cumpren cos fixados pola Lei 9/2002,
do 30 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccién do Medio Rural de Galicia, pola lei 2/2016,
do solo de Galicia e co Real Decreto 2159/1978, do 23 de xufio, polo que se aproba o Regulamento de

Planeamento para 6 desenrolo e aplicacion da Lei sobre Réxime do Solo e Ordenacion Urbana.

Tendo en conta que o regulamento de planeamento desenrolaba a Lei do solo estatal do ano 1976,
temos loxicamente discrepancias entre a lei do solo e o regulamento non adaptado a mesma, polo que a

Lei complementarase co Regulamento de Planeamento sempre e cando non se opofa a Lei.

Terase en conta polo tanto 6 rango lexislativo na aplicacién da lexislacion vixente. En caso de
discrepancia, tamén teremos en conta o espirito da Lei 2/2016 no seu artigo 6, regras de interpretacion,
relativas & interpretaciéon do planeamento urbanistico, producidas por imprecisiéns ou por contradicions
entre documentos de igual rango normativo, resolvendo tendo en conta os criterios de menor
edificabilidade, de maior dotacion para espazos publicos e maior proteccidn ambiental, aplicando o

principio xeral de interpretacion regrada das normas.

Os efectos do cumprimento dos estandares sinalados nos artigos 41 e 42 da Lei 2/2016 e nos artigos 46
e 47 da Lei 9/2002, enténdese o uso industrial coma determinacién de uso dominante no Sector A e o
uso terciario coma determinacion de uso dominante no Sector B, tomandose coma base para a
determinacion dos limites de sostibilidade e calidade de vida e cohesidn social, con independencia da
admision doutros usos nas parcelas, vinculados ou compatibles, sempre subordinados 6s usos principais

establecidos, Terciario e Industrial.

O Plan de Sectorizacidn (Hoxe debe ser Plan Parcial) que desenvolva o ambito debera estar ao disposto
nesta Normativa, no artigo 66 e 67 da LOUGA asi como ao establecido no Anexo II da Normativa do
PXOM de Cualedro en relacidén as medidas de prevencion e correccidon de efectos significativos sobre o

medio ambiente e a sustentabilidade contidas no Informe de Sustentabilidade Ambiental do Plan.
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O PXOM, no seu art. IlI-65, en cumprimento do establecido nos artigos 46 e 47 da Lei 9/2002, que

cumpren tamén co que establecen os artigos 41 e 42 da Lei 2/2016, no referente s limites de

sostibilidade e calidade de vida e cohesidn social, estipula unha serie de cesidns obrigadas de solo para

novas dotaciéns e espazos libres de sistema xeral e local, que son as seguintes:

Cesidn para sistema xeral de infraestruturas con uso de Punto Limpo: 07 00 A DOT 01, 1.000,00 m”.
Cesion para sistema local de infraestruturas con uso de Centro de Xestién Integral de Residuos: 07
00 A DOT 02, 1.000,00 m*.

Sistema xeral de zonas verdes e espazos libres adscritos, zona verde para a posta e valor dos
miliarios de Lamas: 07 00 A ZV 01, 6.754,89 m”. Detéctouse un erro na documentacién do PXOM,
porque na realidade a zona dos miliarios mide 5.754,89 m? polo que a superficie de cesién sera
esta e non a que figura na documentacion do PXOM.

Sistema local de zonas verdes e espazos libres: 07 00 A ZV 02, 16.030,00 m”

Sistema xeral de infraestruturas: 07 00 A DE 01, 1.368,50 m? (depuracion de augas); 07 00 A DP 01,

3.066,67 m? (abastecemento de auga)

MX.2.5 Infraestruturas.

O Plan Xeral especifica unha serie de parametros no referido ao trazado do sistema xeral viario e a
ubicacion das cesions correspondentes aos sistemas dotacionais. Estes pardmetros grafados no
plano de ordenacién considéranse vinculantes e non poderan ser variados polos documentos que
desenvolvan estes ambitos, que asimesmo estaran ao disposto nas medidas propostas no Informe

de Sustentabilidade Ambiental do Plan Xeral.

O sector de solo urbanizable asumira as conexiéns coas redes de servizos necesarias para o seu

desenvolvemento, ademais dos sistemas xerais adscritos a cada un dos ambitos.

O Plan Parcial cumprird co establecido no Plan Xeral no que se refire a dimensiéns minimas de
calzadas e beirarrdas, reservas de aparcamento, redes de infraestruturas e funcionamento dos

Servizos.

Os ambitos de cesion reservados no plan Xeral cumpren as condicidons xeométricas e dimensionais
regulamentarias e sitlanse en lugares accesibles e convenientemente integrados coas restantes

zonas do Parque Empresarial previsto.
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MX. 2.5.1 Criterios para a implantacion da rede viaria. Caracteristicas e trazado.

CARACTERISTICAS DA REDE VIARIA.

¢ Vias de conexion e acceso 6 sector.

0 Os accesos viarios ao sector xorden condicionados pola existencia do enlace de Lamas da
autovia A-52, que accede 6 sector pola continuacién da estrada OU-1017.

0 Asimesmo, a estrada OU-1018 cruza o sector no sentido lonxitudinal, converténdose no eixo
principal do &mbito sen perder a sta funcién coma principal conexion entre Baltar e Cualedro.

0 As lifas de actuacién propostas pretenden establecer uns accesos coas axeitadas garantias de
calidade e seguridade, que melloren no posible o sistema actual e que cumpran a

regulamentacién de estradas.

e A rede viaria interna.

0 A dimensién do viario axustase as necesidades de circulacién e trafico do Parque Empresarial.

0 O viario estrutlrase nun viario principal, un viario de distribucién e un viario de coexistencia no
Sector B.

0 O eixo principal do ambito, constituido pola estrada OU-1018, complementarase coas
correspondentes vias de servizo, co gallo de evitar os accesos directos desde as parcelas &
estrada. Estas vias existiran en ambas marxes da estrada no tramo que vai entre as rotondas e
nunha soa marxe na zona adicada a terciario do sector B.

0 A rede viaria principal, que poderiamos denominar de tipo mixto, complétase con outra que
pretende resolve-las circulacidns exclusivamente peonis e de seguridade. Tratase de viarios
cunha seccion que oscila entre os 5 e os 10 metros e que mellora a comunicacién peonil entre as
distintas zonas do Parque Empresarial. Este tipo de viario establécese tamén nos bordos do
sector en contacto coas zonas de uso forestal ao obxecto de dar cumprimento ao Cddigo
Técnico da Edificacion 'Intervencion dos bombeiros", que, agas emerxencias, poden ser

utilizados por pedns e ciclistas.
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e Prazas de estacionamento.

o Na fronte das parcelas, estableceranse prazas de estacionamento en bateria en toda a lonxitude
das vias de servizo, as que se accederd desde esas mesmas vias, e no tramo de viario local do
sector B o estacionamento farase en lifia.

o0 De conformidade co artigo 47.2, letra c), da Lei 9/2002 e ao artigo 11 do Regulamento
de Planeamento para ambitos de uso industrial, o Plan Xeral estableceu a reserva de prazas de
aparcamento para persoal e visitantes no interior das parcelas.

0 A reserva de prazas sera dunha praza por cada 100 m’ edificables no Sector A das que, como
minimo, a cuarta parte deben ser de dominio publico, e de duas prazas por cada 100 m” edificables

no Sector B, das que, como minimo, a quinta parte deben ser de dominio publico.

MX. 2.5.2 Criterios de integracion das edificacions existentes.

e Comentouse nos apartados de informacion sobre a existencia de duas edificacions que tefien
actividade e que, polo tanto, poden e deben acomodarse na nova ordenacion. Son implantaciéns
xurdidas en solo rustico, de tipoloxia illada, que necesitan un sistema de ordenacion similar ao
proposto neste plan parcial, que lles outorgue posibilidades de crecemento e, tamén moi
importante, lles permita integrarse da forma axeitada nas condicidons do novo viario.

e As parcelas nas que se atopan esas edificacions non seran inicialmente expropiadas, quedando

suxeitas Unicamente as preceptivas cesions para efectuar as obras de urbanizacion do ambito.

MX. 2.5.3 Criterios de implantacién dos servizos urbanisticos e redes de infraestruturas.

CARACTERISTICAS DA REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA.

e O fornecenemento de auga captara recursos hidricos procedentes das augas subterraneas.

e Segundo as conclusions do Informe de Sustentabilidade Ambiental, deberase amplia-la
capacidade de extraccion, bombeo e potabilizacion.

e Desefarase unha nova ETAP de tipo fisico-quimico que cubra os procesos de reaccidén e
mestura, filtracién e desinfeccion.

e As infraestruturas seran formuladas en detalle no correspondente Proxecto de urbanizacion.
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e Deberase construir no ambito un depdsito cunha capacidade suficiente para atender axeitadamente
as necesidades de abastecemento de auga do Parque Empresarial.

e As necesidades hidricas do Parque Empresarial deberan ser obxecto dunha avaliacion especifica nun
Informe que xustifique a dispofibilidade dos recursos en funciéon da demanda, e deberanse obter as
preceptivas autorizacions de captacion de recursos.

e Desefarase unha rede mixta, mallada, ramificada e apoiada nas rdas principais. Dadas as condiciéns
xeomeétricas da rede viaria do sector e a dimensién dos cuarteirdns, proponse un desefo da rede fiel
a malla viaria.

e A rede interior quedara dividida en sectores mediante chaves de paso, situadas de forma que en
caso de avaria dun tramo non implique o peche das chaves en conduciéns de didmetro superior.

e Previuse dotar & urbanizacién dunha rede de hidrantes contra incendios, de xeito tal que puidese
permitir o funcionamento simultdneo de dous hidrantes consecutivos durante duas horas cun caudal
de 1.000 I/min e unha presion de 10 m.c.a. Colocaranse a unha distancia minima de 100 m.

e Os tubos de auga potable irdn a unha profundidade minima de 0,60 m, con reforzosmediante
envolvente de formigdn nos cruces de calzada, e circulardn sempre a cota superior 6s de
saneamento.

e Establecerase en todalas zonas de parque e xardin de Sistema Local unha instalacién de rega para un

consumo de 20 m*/ha, con bocas conectadas a redes independentes derivadas da rede xeral.

CARACTERISTICAS DA REDE DE SANEAMENTO.

e O solo urbanizable dispora dun sistema separativo de saneamento, no que se diferenciaran as redes
de augas residuais e as redes de pluviais. As augas pluviais conduciranse cara un depésito de
retencién, laminacion e decantacién ou outro sistema de almacenamento e tratamento que permita
a reutilizacion na urbanizacién das augas pluviais, e as augas residuais cara a EDAR prevista de forma
que se asegure a axeitada depuracién destas augas;. O vertido producirase a través do emisario nun
Unico punto no Rego de Lamas.

e Non se diversifican as areas de captacion dos recursos hidricos. Tanto as redes de abastecemento
coma as de saneamento estdn na mesma cunca de vertido e, polo tanto, respéctase o escoamento
natural e evitase o transvase de augas entre cuncas.

e Na construcciéon das redes utilizaranse canalizaciéns soterradas de PVC corrugado dobre parede con
rixidez 8 KN/m2 (SN-8), con unién por copa con xunta elastica segundo as normas UNE EN 1456 e
UNE EN 13476. A instalacién sera en zanxa, de xeito que a xeratriz superior da mesma quede a unha
profundidad igual ou maior que 1,50 m, para a rede de fecais e 1,00 m para a rede de pluviais,

respecto do nivel do pavimento rematado.
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Rede de saneamento de augas pluviais.

Contémplase unha rede independente para evacuar as augas pluviais. Terase en
conta a topografia natural do terreo e a posibilidade de de evacuar as augas sobre as
duas concas de recollida posibles, polo sistema de gravidade.

Para o célculo da rede de augas pluviais, os caudais tdmanse dos datos pluviométricos
oficiais nos que consta que a precipitacion media anual é de 1.138 mm.

Nas instalacions e edificacions implantarase un sistema de recollida e almacenamento de augas
pluviais para o seu uso nos diferentes usos e procesos industriais, sistemas mecanicos de
refrixeracion do aire, ACS ou como abastecemento para usos que non precisan de augas coa
certificacién da sua potabilidade.

Sempre que sexa posible, evacuaranse as augas sobre as zonas verdes existentes,
utilizando foxos filtrantes.

En todo caso se procuraran os recorridos de menor lonxitude ata a sta descarga nos
canles receptivos.

Disporanse sistemas de desareado e desengraxado previo ao seu vertido, para

evitar contaminaciéns da rede fluvial.

Rede de saneamento de augas fecais.

Nas edificacions e instalacions industriais reduciranse en orixe as augas e contaminantes a tratar,
implantando tecnoloxias de aforro e de reciclaxe das augas, e deséfnase unha rede de saneamento
gue separa augas negras e augas grises.

As empresas resolveran no interior das suas parcelas a depuracion das augas residuais producidas,
implantando procesos eficientes de pretratamento ou tratamento das augas en funcion da
natureza da actividade, previa ao vertido as redes de saneamento que as trasladaran cara a EDAR
prevista.

A EDAR do interior de Parque Empresarial terd as caracteristicas dunha estacién de tipo industrial,
e poderd ser modular sempre e cando se dimensione suficientemente para o caudal previsto.
Como minimo a estacion constara dunha primeira fase de pretratamento, unha segunda fase de
depuracioén bioldxica e unha terceira fase de decantacion.

Vixiarase o cumprimento dos parametros minimos de calidade da auga depurada, para permitir o
seu vertido a través do emisario a construir.

Para o desefio da rede tdmase como volume de auga residual o mesmo valor obtido para o

abastecemento de auga.
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0 Esta rede de augas residuais realizarase en condutos ou colectores subterraneos, intercalando os
pozos de rexistro necesarios para as acometidas dende os cuarteiréns.

0 A estanquidade da rede debera quedar totalmente asegurada.

0 Nos inicios da rede de residuais, disporanse camaras de descarga automatica co obxecto de palia-
los problemas derivados de baixa velocidade e época de estiaxe.

0 Para evitar grandes velocidades de evacuacién, colocaranse os necesarios pozos de resalto. A
pendente minima sera do 0,5%.

0 O didmetro das conduccions non sera inferior os 30 cm. A velocidade de evacuacion estara
comprendida entre 4 y 0,6 m/seg.

0 Deberase demostrar a capacidade do sistema de saneamento e depuracién confome aos usos
previstos, asi como a viabilidade do vertido de augas residuais en funcién da capacidade do medio
receptor, de xeito que se cumpra coas determinacions establecidas na normativa vixente de
aplicacién, cun informe favorable da administracion responsable, e obter a preceptiva autorizacion

de vertido.

CARACTERISTICAS DA REDE DE SUBMINISTRO DA ENERXIA ELECTRICA.

e O Plan Parcial debe resolver a conexion coa lifia de Alta Tensién Xinzo — Verin para abastecemento
de enerxia eléctrica ao sector.

e Deséfnanse as redes de infraestruturas exteriores de conexion co solo urbanizable de xeito que
discorren por infraestruturas viarias existentes, preferentemente estradas, co fin de minimizar a
afeccion as zonas non antropizadas.

e Conforme a lifa entre no dmbito do sector, disporanse dous postes de formigén nos viarios
perimetrais e partir deles crearase un novo trazado subterraneo baixo das beirarrdas.

e Deséfase unha rede en media tensién con posibilidade de dar subministro a tédalas parcelas do
Parque Empresarial nesta tension.

e Deséfase unha rede en baixa tensién para o subministro as parcelas asi como para o alumeado
publico.

e Os centros de transformacién sitlanse preferentemente sobre rasante e van protexidos mediante
casetas regulamentarias.

e Toda a rede de distribucién de Media e Baixa tension instalarase en montaxe soterrado e baixo tubo
de PE de dobre parede de @160 mm, instalando coma maximo un circuito ou termo de cables por
tubo. O numero de tubos sera tal que exista sempre alomenos un tubo de reserva.

e Nos circuitos de Media Tension utilizaranse conductores de illamento seco tipo RHZ1 12/20 kV Al

mientres que para baixa tension utilizaranse os do tipo RV 0,6/1 kV Al.
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Rede de media tensidon e centros de transformacion.

A potencia prevista calclilase seguindo as Instrucions Complementarias ao vixente Regulamento
Electrotécnico de Baixa Tension.

Tdédolos Centros de Transformacion que tefian a sta ubicacién no interior de edificios, deberan ter
acceso dende a via publica. Seran de dobre entrada (bucle) co fin de alimentalos dende dous

puntos distintos.

Rede de baixa tension.

Para a determinacién das demandas de enerxia eléctrica terase en conta o vixente Regulamento
Electrotécnico de Baixa Tension, tendo en conta os requerimentos das edificaciéns e as previsions
do alumeado publico de viais e zonas axardinadas.

Unha vez conhecidas as distribuciéns de cargas coas suas distancias respectivas, calculanse as
correspondentes derivacions tendo en conta o previsto nas Instruciéns Complementarias ao
Regulamento Electrotécnico de Baixa Tension.

Como criterio xeral, seguirase o da empresa subministradora.

INSTALACIONS DE ALUMEADO PUBLICO.

O Plan Parcial contempla dotar de alumeado publico todo o sistema viario, incluindo os viais
exteriores e enlaces. Contémplase tamén dotar de alumeado publico as parcelas destinadas a
zonas verdes de sistemas xerais e locais.

Para o desefio da rede de alumeado teranse en conta os criterios de seguridade e eficiencia en
virtude dos diferentes tipos de viarios previstos. Estarase ao disposto nas instruciéns de estradas.
Préstase especial observancia a evitar a contaminacién luminica, en especial nos espazos libres,
mediante o emprego de luminarias axeitadas.

Terase en conta a frecuencia, distancia e tipoloxia das luminarias para evitar a sobreiluminacion.
Reducirase a intrusion luminica en zonas distintas as que se pretende iluminar, principalmente nos
contornos naturais e no interior das edificacions.

Considerarase un nivel medio de 20 Ix e unha uniformidade media de 0,4 nos viais cos seus

aparcamentos e de 10 Ix en beirarrlas, paseos e zonas de uso exclusivo estacionamento.
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0 Empregaranse luminarias con grupo optico ou baixo FHS e dirixidas ao chan. Os proxectores ou
focos non superaran os 30° respecto da horizontal, optandose como alternativas a disposicion de
proxectores asimétricos ou viseras paralumen.

0 Axustaranse os horarios de encendido e apagado, recomendandose os redutores de fluxo.

0 Valorarase a posibilidade de reducir o fluxo luminico a partir de certas horas asegurando que non
prexudique a seguridade do transito e dos pedns, e o emprego de ldampadas con altos indices de
uniformidade e baixos graos de deslumbramento

o Para ailuminacién ornamental, empregaranse luminarias asimétricas de alto rendemento.

0 En cada Centro de Transformacién ao efecto, disporase un armario illante con equipo de medida.
Acaroado a este, instalarase outro cos equipos de protecciéon e acendido adecuados, con
posibilidade de dotacién de célula fotoeléctrica e temporizador.

o Dimensionaranse as lifas de alumeado tendo en conta o previsto nas Instruciéns Complementarias

6 Regulamento Electrotécnico de Baixa Tensién.

CARACTERISTICAS DA REDE DE TELECOMUNICACIONS.

e O Plan Parcial contempla unha rede publica para a instalacion das infraestruturas de
telecomunicaciéns conforme & obriga de dotar & urbanizacion dunha rede de telefonia bésica asi
coma da prevision de dotar de infraestrutura de transmisién de datos en virtude das posibilidades de
subministro das operadoras.

e Ainstalacion ird sempre baixo a beirarria, cun minimo de 8 tubos de PVC de @63 mm. Disporanse
arquetas distanciadas un minimo de 100 m. Separarase coma minimo 20 cm de calquera instalacién
eléctrica.

e Sera de aplicacién a lexislacién vixente en telecomunicaciéns, asi coma as normas particulares das

compainiias subministradoras.

CARACTERISTICAS DA REDE DE GAS.

e O Plan Parcial contempla a dotaciéon dunha infraestrutura de distribucién de Gas Natural auténoma
que actie ademais como factor de competitividade para o seu tecido empresarial. Entre mentres non
se extenden as redes de distribucion autonémicas & comarca, esta infraestrutura local garantira as
instalacions necesarias para o subministro polas distribuidoras.

e A instalacion a desenvolver cumprird a normativa técnica correspondente, asi coma as normas

particulares das compafiias concesionarias.
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INSTALACIONS DE TRATAMENTO E RECOLLIDA DE RESIDUOS.

Instalarase na reserva de solo prevista, segundo se define no Plano de Ordenacion, un Centro de
Xestion Integral de Residuos que posibilite a reutilizacion, a reciclaxe e a valorizacién por outras
empresas dos residuos ou subprodutos, asi como a axeitada xestion dos diferentes residuos
(industriais non perigosos, RSU, aceites usados, envases, etc) producidos no Parque Empresarial.
Instalarase un Punto Limpo de dmbito municipal na reserva de solo prevista, segundo se define no
Plano de Ordenacion.

Para o almacenamento dos residuos sélidos urbanos do poligono, habilitaranse espazos que teran
capacidade suficiente para alberga-los contedores necesarios, conforme ao nimero, tamafo e tipo
dos existentes no Concello e o seu sistema de recollida.

Minimizarase o impacto visual dos contedores. Contaran cunha billa e un sumidoiro para proceder a

sUa periddica limpeza.

TRATAMENTO DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES.

No que atinxe s espazos libres reservados Plan Xeral terase en conta a zonificacién establecida a
efectos da dotacion dos servizos de rega e alumeado, dos elementos do mobiliario urbano e de
xogo, do arboredo e da pavimentacién das sendas e itinerarios peonis.

Terase especial observancia a Lei 8/1997, de accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas,
na definicibn de pendentes minimas e maximas, pavimentos e bordos, niveis de iluminacién e
desefio do mobiliario en xeral.

Establecerase o tratamento paisaxistico obrigatorio das areas non impermeabilizadas das parcelas,
segundo o previsto no Anexo de Sustentabilidade do Plan.

Procurarase non abusar de pavimentos duros, utilizando no posible, pavimentos filtrantes que

contriblan a pecha-lo ciclo hidrico.

MOBILIARIO URBANO.

O Plan Parcial contemplara a colocacién daqueles elementos de mobiliario urbano necesarios na

urbanizacion, que como minimo serdn os seguintes:

- Elementos de iluminacién, bancos, papeleiras, teléfonos publicos e sinalizacions.

A colocacién de todos estes elementos en relacién aos espazos peonis, debera cumprir as distancias
minimas expostas no Anexo da Lei 8/1997, de accesibilidade e supresion de barreiras

arquitectdnicas.
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MX. 3 CUMPRIMENTO DA NORMATIVA DE ACCESIBILIDADE.

MX. 3.1 Cumprimento da normativa de accesibilidade da Comunidade Auténoma de Galicia.
Na Comunidade Auténoma de Galicia as condicidns de accesibilidade a cumprir veiien establecidas na
Lei 10/2014, de accesibilidade. Mentres non sexa dictado o regulamento que a desenvolva, deberase

respectar o establecido no Decreto 35/2000, que desenvolvia a anterior regulacién normativa.

Dacordo co establecido no codigo de accesibilidade, para itinerarios adaptados, temos:

BASE 1.1 Rede viaria.
1. Itinerario peonil:
- Largo minimo: O largo minimo é en todos os casos superior a 1,80 m.
- Pendente lonxitudinal: E sempre inferior o 10%.
- Pendente transversal: E sempre inferior o 2%.
- Altura minima: A altura minima é en todos os casos superior a 2,20 m.

- Desnivéis: Os desnivéis salvaranse sempre mediante rampas adaptadas.

2. Itinerario mixto:
- Largo minimo: O largo minimo é en todos os casos superior a 3,00 m.
- Pendente maxima: E sempre inferior o 8%.
3. Vado peonil:
- Largo minimo: O largo minimo é sempre superior a 1,80 m.
- Pendente maxima: E sempre inferior 0 12%.
- Resalte maximo permitido: E sempre inferior a 2 cm.
4. Vado vehiculos:
- Distancia minima perpendicular a calzada: é en todos os casos superior a 0,60 m.
- Resalte maximo permitido: E sempre inferior a 2 cm.
- Largo minimo: O largo minimo é sempre superior a 1,80 m.
- Desnivéis: Os desnivéis salvaranse sempre mediante vados adaptados.
5. Parques e xardins:

- Largo minimo: O largo minimo é sempre superior a 1,50 m.

- Distancia bolardos: E sempre superior a 0,90 m.
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BASE 1.2 Elementos de Urbanizacion.
- Pavimentos: Seran en todos os casos duros, antideslizantes e sen resaltes.
- Resalte maximo permitido: E sempre inferior a 2 cm.

- Bordillos: A sta altura é sempre inferior a 14 cm.

BASE 1.3 Estacionamentos.
- Dimensién en lifia: sempre superior a 2,00-2,20 m x 5,00 m.
- Reserva de prazas: Reservarase alomenos unha praza de estacionamento de cada 200.

- No noso caso, reservaronse 6 prazas no Sector A e 3 prazas no Sector B.

O plan parcial da cumprimento & esixencia de que todas as parcelas privadas dispofian de acceso
mediante un itinerario totalmente accesible. Tamén, establece as bases para que os proxectos de
urbanizacion poidan cumprir as esixencias sobre accesibilidade na rede viaria, nos itinerarios peonis ou

mixtos, nos aparcamentos e nos elementos de urbanizacidén e mobiliario urbano.

MX. 3.2 Cumprimento da Orden VIV/561/2010, de 1 de febreiro.
Cadro do cumprimento da Orden VIV/561/2010, do 1 de febreiro, das condicidons basicas de

accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizacion dos espacios publicos urbanizados.

) CONDICIONS SEGUN
CONCEPTO PARAMETRO PLAN PARCIAL
ORDEN VIV/561/2010
AREAS DE USO RESALTES E ESCALONS ILLADOS Non se permiten CUMPRE
PEONIL ALTURA LIBRE MINIMA DE PASO 220m CUMPRE
1,80 m, garantindo os xiros, cruce
LARGO LIBRE MINIMO DE PASO e cambio de direccién das persoas CUMPRE
de mobilidade reducida
ITINERARIO 7
ALTURA LIBRE MINIMA DE PASO 2,20m CUMPRE
PEONIL _
RESALTES E ESCALONS ILLADOS Non se permiten CUMPRE
ACCESIBLE _
PENDENTE TRANSVERSAL MAXIMA 2% CUMPRE
PENDENTE LONXITUDINAL MAXIMA 6% CUMPRE
NIVEL MINIMO DE ILUMINACION 20 Ix CUMPRE
Largo paso minimo: 1.80 m
ACCESO DESDE ITINERARIO PEONIL
Altura paso min.: 220 m CUMPRE
ACCESIBLE
B Sen resaltes nin escalons
AREAS DE _ _
CONEXION A SERVIZOS, INSTALACIONS Mediante itinerario peonil
ESTANCIA: CUMPRE
DISPONIBLES, E ENTRE DISTINTOS SERVIZOS accesible
Parques, xardins e _
AREAS DE DESCANSO EN PARQUES E Ao longo do itinerario peonil
sectores de xogo ) CUMPRE
XARDINS accesible en intervalos < 50 m
ESTANCIA DE PERSOAS EN CADEIRA DE Preveranse areas onde sexa
CUMPRE
RODAS XUNTO A ELEMENTOS DE XOGO posible inscribir circulo de @1,50 m
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CONCEPTO

PARAMETRO

CONDICIONS SEGUN
ORDEN VIV/561/2010

PLAN PARCIAL

ELEMENTOS DE
URBANIZACION

PAVIMENTOS

Duro, estable, antideslizante en seco e
mollado, sen pezas nin elementos soltos,
asegurando a sua continuidade e a
inexistencia de resaltes.

Utilizaranse franxas de pavimento tactil

indicadoras de direccion e de advertencia.

CUMPRE

REXILLAS, ALCORQUES E TAPAS DE
INSTALACION

Non invadiran o itinerario peonil accesible,
salvo naqueles casos en que as tapas de
instalacion deban colocarse en plataforma
Unica ou proximas & lifia de fachada ou
parcela.  Colocaranse enrasadas co
pavimento cumprindo 0s  requisitos

establecidos na normativa.

CUMPRE

VADOS VEHICULARES

Non invadirdn o ambito de paso do
itinerario peonil accesible nin alteraran as
pendentes lonxitudinais e transversales
dos itinerarios peonis que atravesen.

Non coincidiran cos vados de uso peonil.

CUMPRE

CRUCES ENTRE
ITINERARIOS
PEONIS E
VEHICULARES

VADOS PEONIS

Largo minimo do plano inclinado do vado
a cota de calzada: 1.80 m.

Pendente lonxitudinal maxima do 10%
para tramos ata 2.00 m, e do 8% para
tramos ata 2.50 m.

Pendente transversal max. do 2%.
Encontro entre o plano inclinado do vado
e a calzada enrasado. Prohibicion de
cantos vivos.

Superficie lisa e antideslizante en seco e
en mollado, incorporando a sinalizacién

tactil

CUMPRE

PASOS PEONIS

Largo non inferior 6 dos dos vados peonis
que os limitan, e con trazado
perpendicular & beirarrda.

Garantizarase a inexistencia de obstaculos,
con sinalizacién no plano do solo con
pintura antideslizante e sinalizacion
vertical. porase elevar o paso peonil en

toda a superficie 6 nivel das beirarruas.

CUMPRE
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) CONDICIONS SEGUN
CONCEPTO PARAMETRO PLAN PARCIAL
ORDEN VIV/561/2010

URBANIZACION
) L, Obligacién de manter os itinerarios peonis
DE FRENTES DE LIMITE DA VIA PUBLICA CUMPRE
no interior da parcela.
PARCELA

Disporan de desefio ergonémico cunha
profundidade de asento entre 040 y
0,45m e unha altura comprendida entre
040 y 0,45m. Teran respaldo con alto
BANCOS ACCESIBLES minimo de 0,40m e reposabrazos en CUMPRE
ambos extremos.

Disposicion de unha unidade por cada
agrupaciéon, e coma minimo 1 por cada

cinco bancos ou fraccién.

Disporase polo menos dun grifo situado a
unha altura comprendida entre 0,80 e
FONTES DE AUGA POTABLE 0,90m, con mecanismo de accionamento CUMPRE
de manexo sinxelo.

Circulo de @ 1,50m libre de obstaculos.

Contedores soterrados: altura da boca
PAPELEIRAS E CONTEDORES PARA situada entre 0,70 y 0,90 m, e non habera
MOBILIARIO DEPOSITO E RECOLLIDA DE cambios de nivel no pavimento arredor. CUMPRE

URBANO: RESIDUOS Disporan dun espacio fixo de ubicacién

Non invadiran con acceso dende o itinerario peonil.

o itinerario Altura situada entre 0.75 y 0.90 m, cun
peonil BOLARDOS largo e/ou @ minimo de 10 cm, con CUMPRE

accesible desefio redondeado e sen aristas.

Usaranse xunto dos desniveis cunha
diferencia de cota de 0,55 m, con altura
minima de 090 m, non escalables,
estables, rixidas e fortemente fixadas; con
pasamanos.

ELEMENTOS DE PROTECCION O Os valos de sinalizacion e proteccién de
. CUMPRE
PEON obras seran estables e ocuparan todo o
espacio a protexer de forma continua,
cunha altura minima de 0,90 m, e as sUas
bases de apoio non invadiran o itinerario

peonil accesible. Disporan de baliza

luminosa.

Agruparanse co menor numero de
ELEMENTOS DE SINALIZACION E soportes e ubicaranse xunto da banda
. CUMPRE
ILUMINACION exterior da beirarrda. Altura minima de

2,20 m.
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) CONDICIONS SEGUN
CONCEPTO PARAMETRO PLAN PARCIAL
ORDEN VIV/561/2010

PRAZAS DE ESTACIONAMENTO
1 cada 40 prazas ou fraccion, garantindo o
RESERVADAS PARA

acceso dende a zona de transferencia ata CUMPRE
ELEMENTOS PERSOAS CON MOBILIDADE
. o itinerario peonil accesible.
VINCULADOS O REDUCIDA
TRANSPORTE 3 Ningln elemento coma portas, vados, etc.
ENTRADAS E SAIDAS DE

) invadird o espazo do itinerario peonil CUMPRE

VEHICULOS

accesible.

MX. 4 CUMPRIMENTO DA NORMATIVA ACUSTICA.

MX. 4.1 Zonificacion actstica e planeamento.
Deberase cumplir coas esixencias recollidas na Lei 37/2003, do 17 de novembro, de ruido, e na sua
normativa de desenvolvemento, Real Decreto 1513/2005, do 16 de decembro, e Real Decreto 1367/2007,

do 19 de outubro. O artigo 13 do Real Decreto 1367/2007 establece o seguinte:

"Artigo 13. Zonificacién acustica e planeamento.

1. Todas as figuras de planeamento incluirdn de forma explicita a delimitacion correspondente d
zonificacién acustica da superficie de actuacion. Cando a delimitacidon en dreas acusticas estea
incluida no planeamento xeral utilizarase esta delimitacion.

2. As sucesivas modificacions, revisions e adaptaciéns do planeamento xeral que contefian
modificacions nos usos do solo conlevaran a necesidade de revisar a zonificacion acustica no
correspondente ambito territorial.

3. Igualmente serd necesario realizar a oportuna delimitacion das dreas acusticas cando, con
motivo da tramitacién de planes urbanisticos de desenvolvemento, se establezan os usos
pormenorizados do solo.

4. A delimitacién por tipo de drea acustica das distintas superficies do territorio, que aplicando os
criterios do artigo 5, estean afectadas pola zonificacién acustica, deberd estar rematada, con
cardcter xeral, antes de cinco anos, a partir da data de entrada en vigor deste real decreto, e nas

aglomeraciéns de mdis de 250.000 habitantes antes do 1 de xaneiro de 2008.
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5. As comunidades auténomas velaran polo cumprimento do establecido no pardgrafo anterior

dentro dos plazos fixados, arbitrando as medidas necesarias para elo. A adecuacion do

planeamento 6 establecido neste real decreto realizarase no xeito e co procedemento que dispofia

a normativa autonémica.”

No que atinxe & zonificacion acustica, o sector SUND 01 aparecia clasificado no PXOM coma area

acustica do tipo b) de uso industrial. O Plan parcial establece os usos pormenorizados deste solo, polo

que lle corresponde establecer unha zonificacién mais precisa, distinguindo neste caso entre as areas

propostas de uso industrial e de uso terciario (art.13 do RO 1367/2007).

Establécese neste plan parcial a zonificacion acuUstica pormenorizada, axeitada os usos predominantes

nos diferentes sectores definidos.

Os obxectivos de calidade acUstica para areas urbanizadas existentes vefien establecidos na taboa A do

anexo II do Real Decreto 1367/2007, do 19 de outubro, que desenvolve a Lei 37/2003, do 17 de

novembro, de ruido. Tendo en conta que, 6 tratarse dunha area de novo desenvolvemento, os

obxectivos de calidade acustica son 5 dBA mais esixentes, temos os seguintes:

TIPO DE AREA ACUSTICA

INDICES DE RUIDO

Ld Le Ln
B Sectores de territorio con predominio de solo de uso industrial 70 70 58
D Sectores de territorio con predominio de solo de uso terciario 65 65 60

Asemade, con base nos datos proporcionados polo mapa de ruido oficial da A-52, os niveis de inmision

rexistrados en toda a superficie do sector -féra da zona de limitacion de edificabilidade-, cumpren cos

criterios de calidade acustica asociados a ambos sectores industrial (area tipo b) e terciario (area tipo d).

A zonificacién acUstica pormenorizada recéllese no correspondente plano da documentacion gréafica

deste documento.
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MX. 5 INFORMES NO TRAMITE DE AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA.
Detallase a continuacion o cumprimento das determinacions contidas nos informes sectoriais recibidos

no tramite de avaliacién ambiental estratéxica, e en concreto:

MX. 5.1 Informe da Direccion Xeral do Patrimonio Cultural.

Identifican, en primeiro lugar, os bens do patrimonio incluidos no d&mbito e na sta contorna: dous
miliarios romanos anepigrafes (GA32028038); o camifio tradicional da Brea" (incluido no catdlogo do
PXOM co codigo 028 ET 02), e os xacementos arqueoloxicos dos Mallos (GA320228003) e A Carballeira
(GA32028004).

Determinan que antes de levar a cabo calquera actuacién sobre o territorio, deberanse realizar as
actividades arqueoloxicas que sexan necesarias para a identificacion de todos os xacementos que existan
no ambito do plan parcial. Toda vez identificados, deberanse delimitar os anteditos xacementos para a
sUa inclusidon, de ser o caso, no Catdlogo do plan xeral, xunto coas suUas areas de cautela e as
determinacidns normativas que sexan necesarias para garantir a sta proteccidn, conservacion e posta en
valor. Isto xa se fixo con ocasién da redaccién do PXOM, cando se levaron a cabo os pormenorizados
traballos de prospeccion arqueoloxica realizados no ambito e na sta contorna, nos que procedéuse a
identificacion de todos os xacementos existentes no ambito do plan parcial. Estes xacementos foron
delimitados e incluidos no Catédlogo do plan xeral, xunto coas suas areas de cautela e as determinacions

normativas necesarias para garantir a sia proteccion, conservacion e posta en valor.

Lembran que -segundo o artigo 96.1 da LPCG8- calquera actuacion que comporte remocién de terras
nunha zona arqueoldxica ou na sUa contorna, requirira a previa autorizacién da conselleria competente
en materia de patrimonio cultural. Para isto incorpéranse na normativa deste plan parcial os
procedementos para a autorizacidon destas actuacions, e tamén regulase a proteccion e xestion do
patrimonio arqueoldxico, tanto os xa cofecidos coma os posibles achados ou manifestacions non

evidentes en superficie que puideran descubrirse durante as obras e actuacions.

Tendo en conta que o plan parcial establece que a zona verde se debera dispofier de xeito que propicie
a posta en valor dos miliarios de Lamas, inciden en que se deberd dar cumprimento a esta
determinacidn, situando as zonas verdes onde estan os miliarios e a sUa area de respecto, procurando o
menor impacto sobre o ben. Iso xa vifia previsto na zonificacion do PXOM, de obrigado cumprimento, e
por suposto o plan parcial respecta esas determinacions con animo de garantir a devandita posta en

valor deses elementos patrimoniais.
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A normativa do plan parcial deberd incluir as medidas necesarias para garantir a proteccion do
patrimonio arqueoldxico situado dentro do seu &mbito e a obriga da autorizacidn previa da conselleria
competente en materia de patrimonio cultural para a realizaciéon de calquera actividade arqueoléxica.
Isto se recolle na normativa do plan parcial, sen limitar a obriga de autorizacién previa da conselleria
competente as actividades propiamente arqueoldxicas, senon extendendo esa obriga a calquera

actividade que implique movementos de terras no ambito do plan parcial.

Respecto ao "camifio tradicional da Brea" (028 ET 02), o plan xeral non delimita o seu contorno de
proteccion, polo que seran de aplicacién os contornos de proteccion subsidiarios definidos no artigo 38
da LPCG. Unha vez establecido este contorno de proteccion, representarase nos planos de ordenacién e
catalogo e se comprobara se afecta ao &mbito do plan parcial, en cuxo caso, aplicaranse as medidas de
proteccién establecidas nos artigos 45 e 46 da LPCG. O plan parcial ten en conta a zona de afeccion do
camifo tradicional de A Brea, o que se recolle nos planos de ordenacion e afeccions, con dnimo de

garantir a aplicacién das necesarias medidas de proteccién.

MX. 5.2 Informe da Direccion Xeral de Ordenacién Forestal.
Mencionan que o concello de Cualedro foi declarado como zona de alto risco de incendios forestais e
aportan datos sobre os incendios acaecidos entre os anos 2010 e 2015, que afectaron ao ambito obxecto

de plan parcial.

Lembran que, segundo o artigo 59.3 da Lei 7/2012, do 28 de xufio, de montes de Galicia, en terreos
afectados por incendios forestais non se podera producir un cambio de uso en 30 anos, agas unha serie
de excepcidns, como -por exemplo- que o cambio de uso xa estivera contemplado nun instrumento do

planeamento previamente aprobado.

Aportan tamén informacién acerca do recollido na lei en materia de prevencién e defensa contra os
incendios forestais, onde se inclien unha serie de medidas de prevencion de aplicacion en caso de que
se proxecten novas urbanizaciéns e edificacions que afecten a zonas de monte, ou de influencia forestal,
que non teflan continuidade inmediata coa trama urbana e que resulten estremeiras con montes ou con

zonas de influencia forestal, e polo tanto, aplicables no caso que nos ocupa.

Afirman que, tendo en conta que o cambio de uso proposto no plan parcial xa estaba previsto no PXOM,
e que este fol obxecto de informacién publica e de avaliacion ambiental estratéxica entre os anos 2007 e
2008, poderiase aplicar a excepcién incluida no artigo 59.3 da Lei 7/2012, e admitir o cambio de uso
nestas zonas afectadas por incendios forestais. A competencia para informar favorablemente o cambio

de uso correspdndelle a Conselleria do Medio Rural.
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Informan da obriga do plan parcial de integrar as medidas de prevencidn previstas no artigo 23 da Lei
3/2007 respecto da faixa perimetral de 30 m dentro da mesma propiedade, das medidas de
autoproteccion pasivas das que se debera dotar as edificacions e/ou instalacidéns, da rede de hidrantes
homologados para a extincion de incendios, e da obriga de presentar ante a Administracién municipal
un proxecto técnico de prevencién e defensa contra os incendios forestais. Todo isto tivose en conta na
redaccion deste plan parcial, xa que establecéronse as faixas perimetrais de proteccion de 30 m,
dispuxose a necesaria rede de hidrantes para combatir os incendios e incorporouse na normativa do plan
a obriga de presentar ante a Administracion municipal proxecto técnico de prevencion e defensa contra

os incendios forestais.

MX. 5.3 Informe do Instituto de Estudos do Territorio.
Afirman que o plan parcial supord unha afeccién paisaxistica debido & grande exposicion visual do

ambito dende a A-52, ainda que a suUa incidencia non sera significativa polo seu grado de artificializacion.

Citan algunhas recomendaciéns para minimizar as posibles afeccidéns paisaxisticas, entre as que se
inclUen: respectar os peches de pedra existentes; a creacion de zonas verdes de transicién con vexetacién
autdctona entre ambos sectores e o solo rustico lindeiro. O plan parcial da resposta a estas
recomendacioéns, incorporandoas na sUa normativa, e situando zonas verdes nos espazos colindantes co

solo rustico exterior do ambito.

Asimesmo, indican medidas respecto das novas edificaciéns, como adaptar a volumetria, fachadas
traseiras, cores, materiais e posiciéns relativa das edificaciéns, creando unha certa homoxeneidade e
favorecendo a sUa integracion paisaxistica; favorecer o emprego da vexetacion nos peches das parcelas;
e preservar, na medida do posible, os pés das especies autdctonas existentes. Todas estas medidas
foron incorporadas & normativa do plan parcial, no que se refire a conveniencia de adaptacién da
volumetria, fachadas, cores materiais e posicions relativas das edificaciéns de xeito que se cree unha
certa homoxeneidade e se favoreza a sUa integracién paisaxistica. Os peches de parcela propostos na
normativa do plan parcial favorecen o emprego da vexetacion, e tamén establécese na normativa do
plan parcial a obriga de consideracién da dobre fachada cara as estradas OU-1018 e A-52 para as

edificacions a erixir na parte Sur do Sector A.
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MX. 5.4 Informe da Direccion Xeral de Pesca, Acuicultura e Innovacion Tecnoldxica.
Informan de que non é previsible que as actuaciéns contempladas no plan parcial tefian impacto nas

actividades de acuicultura da sia competencia.

Xullo de 2018

Polo equipo redactor,

Asdo. Manuel Maria Gonzalez Vazquez

arquitecto e avogado

PLAN PARCIAL DO SUND - 01 A BREA - CUALEDRO PAXINA 56



MANUEL MARIA GONZALEZ DOCUMENTACION PARA A APROBACION INICIAL

arquitecto e avogado

PLAN PARCIAL DO SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO SUND-01 A BREA

CONCELLO DE CUALEDRO (OURENSE)

TiTULO 3

ORDENANZAS REGULADORAS. Normativa Urbanistica.
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TITULO 3. ORDENANZAS REGULADORAS. Normativa Urbanistica.

OR. 1 DETERMINACIONS DE CARACTER XERAL.

OR. 1.1 AMBITO, MARCO LEGAL E VIXENCIA.

Artigo 1 Ambito.
O presente Plan Parcial contempla o desenvolvemento do sector de Solo Urbanizable Non Delimitado
Terciario-Industrial, denominado “SUND-01 A Brea”, na parroquia de Montes, a caron do enlace da A-52

en Lamas, tal e como ven definido no PXOM de Cualedro.

As presentes Ordenanzas seran de aplicacion obrigada para a redaccion de Estudos de Detalle, Proxectos
de Urbanizacién e de Edificacion, tanto privados coma de caracter publico que se pretendan realizar

dentro deste sector “"SUND-01 A Brea".
Artigo 2 Marco legal.

Art. 2.1. Relaciéon co PXOM de Cualedro:

En tédolos puntos non citados no presente Plan Parcial estarase ao disposto no PXOM de Cualedro.
Art. 2.2 Alcance normativo do Plan Parcial:

O alcance normativo do Plan deriva do contido normativo dos documentos que o integran, que teran

caracter obrigado. Eses documentos son os seguintes:

a) Documento ambiental estratéxico ou estudo ambiental estratéxico, segundo o plan fora
obxecto de avaliacion ambiental estratéxica simplificada ou ordinaria.

b) Planos de informacioén, incluido o catastral.

¢) Memoria xustificativa das stias determinacions.

d) Avaliacién econdémica da implantacién dos servizos e execucion das obras de urbanizacion,
incluidas as conexidns cos sistemas xerais existentes e a stia ampliacion ou reforzo.

e) Planos de ordenacion urbanistica.

f) Ordenanzas reguladoras necesarias para a sUa execucion.

g) Catalogo de elementos a protexer, cando as especiais caracteristicas do sector o xustifiquen

por conter elementos obxecto de proteccién.

As duvidas de interpretacion do planeamento resolveranse tendo en conta o establecido no artigo 6 da

LEI 2/2016, de 10 de Febreiro, do solo de Galicia.
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Art. 2.3 Modificacions:
A modificacion de calquera dos elementos do Plan Parcial axustarase 6 previsto nos artigos 82 e 83 da

Lei 2/2016, do 10 de Febreiro, do solo de Galicia, e no non previsto é disposto no PXOM de Cualedro.

Art. 2.4 Documentos obrigados para o desenvolvemento do Plan Parcial:
Para o desenvolvemento do presente Plan Parcial terd que ser redactado o Proxecto de Urbanizacién

correspondente, para a totalidade do sector, que debera resolve-la conexion s servizos xerais.

Os usos e tipoloxias fixados no presente Plan Parcial son inalterables, a modificacidon de alifiaciéns, asi
coma o desenvolvemento das areas destinadas a usos terciarios esixirdn a redaccion dos Estudos de

Detalle, ben para fixar novas lifias ou para a composicién dos volumes cuando non estean definidos.

Art. 2.5 Adecuacion 6 Plan Parcial:

O Proxecto de urbanizacion axustarase 6 previsto no presente Plan Parcial.

As cotas de implantacion de viario, poderan ser reaxustadas por causas xustificadas sempre que os

reaxustes non modifiquen a ordenacién prevista.

Respecto dos esquemas do trazado das redes de infraestruturas que se representan na documentacién

grafica, o Proxecto de Urbanizacion desenvolvera e completara ditos esquemas.

Artigo 3 Tramitacion.
O presente Plan Parcial cumprird coas tramitacions recollidas no artigo 75.1 da Lei 2/2016, do 10 de
Febreiro, do solo de Galicia, para planeamento de desenvolvemento. Unha vez cumpridas as tramitacions

procederase & aprobacion definitiva do Plan Parcial polo érgano municipal.

Artigo 4 Vixencia.

O Plan Parcial non entrara en vigor ata que se produza a publicacion no Diario Oficial de Galicia (DOG)
dos textos integros de acordo de aprobacion definitiva, da Normativa Urbanistica no Boletin Oficial da
Provincia (BOP), se cumpra co establecido no artigo 82 da Lei 2/2016, do 10 de Febreiro, do solo de
Galicia, e tefia transcurrido o prazo previsto nos artigos 65 e 66 da Lei 7/85, do 2 de Abril, das Cortes

Xerais e no artigo 217 da Lei 5/1997, do 22 de Xullo, da Administracién Local de Galicia.
A vixencia sera indefinida, sen prexuizo da stia modificacion e revisién.

Artigo 5 Executividade, publicidade e obriga do Plan Parcial.
A executividade das determinaciéns do presente Plan Parcial serdn inmediatas unha vez que se produza

a entrada en vigor segundo disposto no artigo precedente.
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O presente Plan Parcial serd documento publico e podera ser consultado por cualquer cidadan que tera

a posibilidade de solicitar informacién escrita sobre o seu contido.

Os particulares, asi coma a Administracion, quedaran obrigados o cumprimento das disposicions
contidas no presente Plan Parcial e especialmente nesta Normativa, de xeito que cualquera actuacion ou
intervencion de caracter provisional ou definitiva sobre o sector "SUND-01 A Brea”, sexa de iniciativa

publica ou privada, debera axustarse & mesma.

OR. 1.2 REXIME URBANISTICO DA PROPIEDADE DO SOLO.

Artigo 6 Definicién.
O Titulo I da Lei 2/2016, do 10 de Febreiro, do solo de Galicia, sera de aplicacién no que se refire as
facultades do dereito de propiedade, relativas 6 uso do solo, subsolo e vdo, e especialmente na sua

urbanizacion e edificacion.

Artigo 7 Clasificacion do solo.
Constituen o Solo Urbanizable aqueles terreos que non tefian a condiciéon de Solo Urbano, de Nucleo

Rural, nin Rustico y poidan ser obxecto de transformacién urbanistica nos termos establecidos na Lei.

Artigo 8 Dereitos e deberes da propiedade en solo urbanizable.

Son os establecidos nos artigos 28 e 29 da Lei 2/2016, do 10 de Febreiro, do solo de Galicia,.

OR. 1.3 PRESUPOSTOS DA EXECUCION E SISTEMA DE ACTUACION.

Artigo 9 Presupostos da execucion.
A execucion do planeamento requirird a aprobacién da ordenacién detallada no presente Plan Parcial.
Constitie asimesmo un presuposto da execucion do planeamento a necesidade de aprobar o

correspondente Proxecto de Urbanizacion.

Artigo 10 Proxecto de Urbanizacion.

Obxecto e contido:

Redactarase o correspondente Proxecto de Urbanizacién no que se desenvolvan as determinacions do
presente Plan Parcial en canto a obras de urbanizacidén. Desenvolveranse os viais, as redes de
infraestruturas de abastecemento de auga, rego, pluviais, residuais, enerxia eléctrica, alumeado publico,

telecomunicacions, gas, recollida de residuos solidos, mobiliario urbano, sinalizacién e axardinamento.
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O Proxecto de Urbanizacion pode realizar pequefios axustes segundo as determinacidns fixadas no
artigo 2.5 da presente normativa. En ningln caso poderia modificar as previsiéns do planeamento, nin
conter determinacidons sobre a sda ordenacion, o réxime do solo ou da edificacion, sen prexuizo de que
poida efectuar as adaptacions esixidas polas caracteristicas do solo e subsolo na execucién material das

obras.

Documentacion:

O Proxecto de Urbanizacion contera todalas determinaciéns en canto a normas de urbanizacién fixadas
no PXOM de Cualedro. Asimesmo aplicard o establecido para a redaccién de Proxectos de Urbanizacidn,
control as obras e recepcién destas, no Concello de Cualedro.

Asimesmo, o Proxecto de Urbanizacion incluira o reforzo de conexidns a sistemas xerais viarios e redes

de infraestruturas (media tensién, abastecemento, pluviais, residuais, gas e telecomunicaciéns).

Artigo 11 Sistema de actuacion.

Segundo establece o PXOM de Cualedro, no art. IlI-65, o sistema de actuacién serd o de expropiacion.
Fixase un Unico Poligono cara a xestion urbanistica, inda que se permite definir fases de urbanizacién e
recepcion por fases, que deberan recollerse no correspondente Proxecto de Urbanizacion, que garantira

a correcta posta en servizo independente de cada unha das fases.

OR. 2 NORMAS XERAIS DE EDIFICACION.
OR. 2.1 DISPOSICIONS XERAIS.

Artigo 12 Obxecto.

As presentes Normas tefien por obxecto, regular as condicidns aplicables as construccidns e edificacions
a realizar dentro do sector "SUND-01 A Brea” do PXOM de Cualedro.

Seran de aplicacion con caracter xeral, independentemente das propias ordenanzas particulares da

edificacion establecidas no apartado OR.5 desta normativa.

Artigo 13 Normativa de aplicacion.
Seran de aplicacion as presentes Normas. No caso de existir normativa de rango superior, aplicarase esta

Ultima, tendo as presentes Normas caracter complementario.

Artigo 14 Control.
O control do cumprimento da presente Normativa levarase a cabo a través das Licencias Urbanisticas e
de actividades e a subseguinte labor de inspeccién e disciplina, polo que a sua infraccion estara suxeita 6

réxime sancionador previsto na lexislacion urbanistica.
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Artigo 15 Definicidns.

Alifiacién:
Entenderase por alifiacién aquela lifia limite da parcela que a separa dos espazos libres publicos.

Alinacién Oficial:

As aliflacions adquiren o caracter de oficiais & aprobacion definitiva do presente Plan. As definidas neste

Plan poden atoparse nos planos de ordenacion.

Lifia de edificacion:

E aquela lifa que a futura edificacion non pode sobrepasar, salvo cos saintes cando estean permitidos. A

lifa de edificacidn pode ser exterior ou interior.

- Exterior: cando se refire & fachada da edificacion que da fronte a espazos libres publicos ou aos

privados que limiten con aqueles.
- Interior: cando se refire & fachada oposta a anterior. A sla vez esta pode ser:

a) Lifa de edificacion interior en planta piso: é aquela que non pode ser rebasada pola

edificacion, salvo pola prolongacion da planta baixa.

b) Lifia de edificacion interior en planta baixa: é aquela que sé pode ser alcanzada pola
prolongacion da planta baixa, ou pola edificacion de planta baixa ao interior da parcela

que acolle a edificaciéon principal.

Parcela edificable:

E a parte do soar onde se permite situar a edificacién comprendida entre a lifia de edificacién exterior e a
lifia de edificacién interior. Nas zonas onde se permite a prolongacién da planta baixa ou a edificacién
de planta baixa no interior da parcela que acolle & edificacion principal, tamén se considera como

edificable esta parte da parcela, ainda que coas restriccions sinaladas no Plan.
Recuado:

E 0 ancho da faixa de terreo comprendida entre a alifiacién oficial e a lifia de edificacién cando ambas
non coinciden. Asi mesmo as separacions da edificacién respecto aos demais lindes da parcela edificable
denominaranse recuados: recuados laterais cando se refiran aos lindes laterais ou recuados posteriores

se refiren ao linde posterior da parcela.
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Rasante:
E o perfil lonxitudinal dunha via. A cota de rasante medirase en puntos do eixo.
Utilizase a expresion rasante do terreo para referirse ao perfil do terreo natural.

Para a medicién de alturas de edificacidon tomarase como referencia a rasante da beirarria en contacto

coas alifiaciéns ou a natural do terreo segundo se estableza nas ordenanzas particulares de zona.

Rasantes oficiais:

Son as definidas no Plan Parcial a partir dos puntos e cotas altimétricos establecidos nos planos de

ordenacidén correspondentes, asi como as fixadas nos documentos que o desenvolvan.
Lifa de cornisa:

E a liia resultante da interseccién do plano de fachada co plano de cuberta. Pode ser real ou resultado

da interseccién das prolongaciéns en proxecciéon de ambos planos.

Altura de edificacién:

A altura da edificacién é a dimension vertical dun edificio. Para a sua regulaciéon poderanse utilizar unha

ou ambas destas duas unidades de medida:

a) A distancia vertical en metros medida desde a rasante da beirarria 4 que dea fronte a
edificacion ou a do terreo na edificacién exenta, ata a cara inferior do forxado que forma o teito

da ultima planta.

b) Numero total de plantas, nas que se incluirdn a planta baixa e as plantas piso, €, nos casos nos

que se estableza nas condicidns xerais de volume, a planta semisoto.

Altura maxima de edificacion:

E aquela que a edificacién non pode superar. Establecerase en nimero maximo de plantas e/ou en

metros. Haberan de respectarse ambas.

Altura de pisos:

Entenderase por altura de pisos a distancia entre as caras inferiores de dous forxados consecutivos.
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Altura libre de pisos:

Entenderase como a distancia desde a superficie do pavimento acabado ata a superficie inferior do teito

da planta correspondente.

Superficie ocupada:

E a comprendida dentro dos limites definidos pola proxeccién vertical sobre un plano horizontal das

linas externas de toda a construcion, incluso a soterrada e os véos.

Superficie edificada ou construida por planta:

E a comprendida entre os limites exteriores da construcién da planta.

Superficie total edificada ou construida:

E a resultante da suma das superficies edificadas de tddalas plantas que compofien o edificio.

Superficie util:

Enténdese por superficie Util dun local a comprendida no interior dos seus paramentos verticais que é de
directa utilizacién para o uso ao que se destine. A superficie Util dunha planta ou do edificio é a suma
das superficies Utiles dos locais que o integran. A medicion da superficie Util farase pola cara interior dos

paramentos terminados.

Coeficiente de edificabilidade:

O coeficiente de edificabilidade (abreviadamente edificabilidade) é a razén entre a superficie total

edificada ou construida e a superficie do terreo.
Pode expresarse de duas formas:

- Edificabilidade bruta. Cando o coeficiente se expresa como razén entre a superficie total

edificada e a superficie total dun sector ou poligono de execucion incluindo tanto as parcelas
edificables como os solos libres e incluso os de cesion obrigatoria, agas os cualificados como

sistema xeral.

- Edificabilidade neta. Cando o coeficiente se expresa como razdén entre a superficie total

edificada e a superficie neta da parcela ou, de ser o caso, a superficie do sector da que se ten

deducido a superficie de espazos libres, viario e dotaciéns previstas na ordenacién.
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Patio:

Considérase patio a todo espazo libre rodeado tedrica ou realmente por fachadas interiores, que se
atopa dentro da superficie do soar que ocupa o inmoble e esta destinado a proporcionar luz natural e

calidade ambiental &s pezas da vivenda ou aos espazos do edificio.

Tamén sera considerado patio calquera espazo non edificado, interior as alifiaciéns exteriores e que tefia

0 seu parametro rodeado pola edificacion polo menos nas duas terceiras partes da sua lonxitude total.

Patio de parcela:

E aquel que se atopa situado dentro da parcela edificable..

Patio inglés:

E o patio en fachada situado por debaixo da rasante da beirarria ou terreo.
Peza habitable:

Enténdese por peza habitable aquela que se destina a unha permanencia continuada das persoas e, polo
tanto, tédalas que non sexan vestibulos, corredores, aseos, despensas, roupeiros, trasteiros, depdsitos e

aparcamentos.

Local:

Enténdese por local o conxunto de pezas contiguas destinadas ao desenvolvemento e exercicio dunha

determinada actividade.

Considérase que o local é exterior se tddalas sUas pezas habitables dan a unha via publica ou espazo
libre publico, ou sobre espazo libre privado ou patio que cumpra coas condicions de dimension da sua
norma ou ordenanza reguladora. Asimesmo deberd cumprir as condicidéns correspondentes de superficie

de ocos e ventilacion.

Planta baixa, semisoto e soto:

a) Enténdese por planta baixa a planta inferior do edificio onde o solo se atopa a altura, por riba, ou

como maximo a 0,60 metros por debaixo da rasante da beirarria ou terreo en contacto coa edificacién.

b) Enténdese por semisoto aquela planta que tendo o solo a mais de 0,60 metros por debaixo da rasante

ten o teito a mais de 0,60 por riba da dita rasante.
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¢) Enténdese por soto aquela planta que ten o teito a menos de 0,60 metros por riba da rasante ou a

calquera distancia por debaixo da dita rasante.

d) Se pola configuraciéon do terreo as condicidns antes mencionadas variasen ao longo da lita de
edificacion exterior, a cualificacion de soto, semisoto e planta baixa adoptarase nas partes das plantas

que nese Caso as cumpran.
Portal:

E o local de acceso ao edificio que se desenvolve entre a porta de entrada ao edificio e a dos locais

interiores, as escaleiras e ascensores se os houbese.
Edificio exento:
E aquel que esta illado e separado totalmente doutras construciéns por espazos libres.

Edificacién auxiliar:

E aquela destifiada a complementar os usos dunha edificacién principal. Realizarase, de ser o caso,

respectando os parametros e determinaciéns de cada ordenanza.

Edificio exclusivo:

E aquel que en todos os seus locais desenvolvense actividades comprendidas no mesmo uso..

Corpo voado:

E a superficie construida por fora da alifiacion oficial. Os véos sobre parcela privada non tefien

consideracion de corpos volados senon de edificacion.

Artigo 16 Plano de zonificacion.
No Plan Parcial incliese plano de zonificacion que permite identificar cada zona e xustificar a ordenacién

prevista coas condicions que mais adiante se expresan.

Artigo 17 Estudos de detalle.
En desenvolvemento do Plan Parcial pddense redactar Estudos de detalle, cos obxectivos marcados no

artigo 79 da Lei 2/2016, do 10 de Febreiro, do solo de Galicia;:
a) Completar ou reaxustar as alifiaciéns e rasantes.

b) Ordear os volumes edificables.
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c) Concretar as condicions estéticas ou de composicion da edificacion complementarias do

planeamento.

Dentro das posibilidades que ofrece esta figura urbanistica, contémplase a de trazar vias
interiores de caracter privado que permitan reordenar as parcelas, previo o correspondente

Proxecto de Reparcelacion.

OR. 2.2 CONDICIONS DE PARCELA.

Artigo 18 Ambito de aplicacién.
As condicions de parcela seran de aplicacion, en todas as sUas categorias, as obras de nova edificacién
que se proxecten no sector “SUND-01 A Brea”. Unicamente podense considerar aptas para a edificacion

as parcelas que retnan as dimensiéns requeridas nas ordenanzas particulares desta normativa.

Artigo 19 Parcelacions.
Enténdese por parcelacién a subdivisién simultdnea ou sucesiva de parcelas, ou a agrupacion das

mesmas previstas na ordenacién do Plan Parcial.
Toda segregacion de parcelas debera:
a) Resolver os accesos viarios as subparcelas resultantes
b) Respectar a estructura urbanistica fixada polo presente Plan Parcial.
c) Desefar e demostrar a posibilidade de realizar as acometidas cos servicios urbanisticos.

d) Establecer parcelas edificables dacordo coa normativa do presente Plan Parcial.

Artigo 20 Agrupamento de parcelas.
As agrupacions de parcelas manteran sempre as condiciéns fixadas nesta Normativa no que se refire a

alifacions, retranqueos, parcela minima, etc, fixadas polas correspondentes ordenanzas de edificacion.

Artigo 21 Segregacion de parcelas.
As segregaciéns de parcelas manteran sempre as condiciéns fixadas nesta Normativa no que se refire a

alifaciéns, retranqueos, parcela minima, etc, fixadas polas correspondentes ordenanzas de edificacion.
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OR. 2.3 CONDICIONS DAS ACTUACIONS DE EDIFICACION.

Artigo 22 Tipificacion das actuaciéns de edificacion.
Coa intencion de determinar os contenidos xerais das actuaciéns de edificacion e a aplicacion destas

normas, definense os seguintes tipos de actuacion:
1. Actuacions de nova edificacion.
2. Actuaciéns nos edificios existentes.
a. de ampliacion.
b. de reestruturacion.
c. de rehabilitacion.
d. de consolidacion.
e. de restauracion.

f. de conservacion.

Artigo 23 Actuaciéns de nova edificacion.

Incliense neste concepto os seguintes tipos de obras:
1. De nova planta: sobre soares vacantes.
2. De substitucion: construccion dun novo edificio previa demolicién de outro existente no seu lugar.

3. De reconstruccién: tiene por obxecto a reposicion, mediante nova construccién, dun edificio
preexistente total ou parcialmente desaparecido, no seu mesmo lugar e reproducindo as suas

caracteristicas morfoloxicas.

Estas actuacidns axustaranse as normas xerais de edificacion deste Plan Parcial, asi coma as suas

ordenanzas particulares.

Artigo 24 Actuacions nas edificacions existentes.
Estas actuacions axustaranse as normas xerais de edificacion do PXOM e deste Plan Parcial, asi coma as

sUas ordenanzas particulares.
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OR. 2.4 CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION.

Artigo 25 Ambito de aplicacién.

As condiciéns de posicién da edificacién serdn de aplicacion, en todas as suas categorias, as obras de
nova edificacién que se proxecten no sector “SUND-01 A Brea”. Unicamente pédense considerar aptas
para a edificacion as parcelas que rednan as dimensiéns requeridas nas ordenanzas particulares desta

normativa.

Artigo 26 Alihacions.

Son as definidas nesta normativa.

Artigo 27 Linas de edificacion.

No ambito deste Plan parcial, en todas as ordenanzas, as edificacidns disporanse con liberdade no
interior dos limites de edificacion marcados. Estes limites proceden xeralmente das diferentes
proteccions de infraestruturas, de elementos patrimoniais ou de defensa contra incendios e aparecen

grafiados nos diferentes planos de ordenacion.

Artigo 28 Rasantes.

Considerarase coma rasante o perfil lonxitudinal da via.

OR. 2.5 CONDICIONS DE OCUPACION, EDIFICACION E APROVEITAMENTO.

Artigo 29 Ambito de aplicacion.

As condicions de ocupacién, edficacion e aproveitamento seran de aplicacién, en todas as suas
categorias, as obras de nova edificacion que se proxecten no sector “SUND-01 A Brea”, asi coma a
calquera outra que implique ampliar a ocupacién actual ou a superficie construida total no edificio ou

edificios existentes.

Artigo 30 Ocupacion.
A superficie ocupada é a comprendida dentro dos limites definidos pola proxeccién vertical sobre un

plano horizontal das lineas externas de toda a construcidn, incluso a soterrada e os véos.

O coeficiente de ocupacion vird determinado pola relacién existente entre a superficie ocupable por un
edificio e a superficie neta da parcela correspondente. Establecerase no seu caso coma ocupacion

maxima, agas que das condicidns de posicion se deduza unha ocupacién menor.
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Artigo 31 Edificabilidade.
O coeficiente de edificabilidade (abreviadamente edificabilidade) é a razdn entre a superficie total

edificada ou construida e a superficie de proxeccion horizontal do terreo.

Artigo 32 Computo de edificabilidade.

Computaranse tédalas superficies edificables de caracter lucrativo, cualquera que sexa o uso o que se
destifien, incluidas as construidas no subsolo e os aproveitamentos baixocuberta, coa Unica excepcion
das construidas no subsolo destifiadas a aparcamentos e instalacions de servizo coma as de calefaccion,

electricidade, gas ou anélogas.

OR. 2.6 CONDICIONS DE FORMA E VOLUME DA EDIFICACION.

Artigo 33 Ambito de aplicacién.
Estas condicidns establecen as limitacidns as que deben suxetarse tédalas dimensiéns de cualquera

edificacion, asi coma a forma de medir e aplicar estas limitacidns e as condicidéns ambientais.

Artigo 34 Medicion de alturas.
Para a medicion das alturas establécense dous tipos de unidades: distancia vertical e nimero de plantas.

Cando as ordenanzas sinalan ambolos dous tipos, haberan de respectarse as duas.

As alturas tomaranse na vertical do punto medio da lifla de fachada e mediranse a partir da rasante da
beirarrda ou do terreo, non podendo haber nos extremos da fachada ou fachadas variaciéns superiores a
1,2 metros sobre a altura maxima permitida, debéndose en caso contrario graduar a construcién
adaptandoa ao perfil da via ou do terreo de forma que cada treito de fachada cumpra con esta

limitacion.

Para os efectos de medicion da altura polo nimero de plantas contabilizaran as plantas piso, a planta

baixa e o semisoto cando exista.

Artigo 35 Edificacién por riba da altura maxima.

As edificaciéns poderan cubrirse con tellado ou azotea, e en dmbolos dous casos permitiranse as
seguintes instalaciéns: maquinaria de ascensores, calefaccién, acondicionamento de aire, caixa de
escaleiras, antenas e chemineas. Todas elas, salvo as antenas e as chemineas, estaran inscritas dentro do
plano de 30° desde a altura maxima en lina de fachada e patios, medido dende a horizontal, non
podendo exceder en altura mais de 3,50 metros sobre a maxima permitida, ou a que se execute

realmente se esta ¢ inferior, salvo condiciéns particulares reguladas polas Ordenanzas correspondentes.
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As vertentes de cuberta seran planos rectos e continuos. O aproveitamento baixo cuberta podera
destinarse a usos complementarios da edificacion como faiados ou a usos dos permitidos na planta

inmediata inferior sempre que a sua utilizacidn estea vinculada 4 mesma.

Artigo 36 Altura en edificacion illada.
A altura maxima deberd cumprirse en calquera punto das fachadas e medirase no seu punto medio a
partir da rasante do terreo en contacto coa edificacion, salvo excepcidns reguladas na ordenanza

correspondente.

Artigo 37 Sotos e semisotos.
Os sotos non seran habitables, podéndose utilizar como almacéns, aparcamentos ou cuartos de
instalacions ao servizo dos usos das plantas superiores. A sUa altura libre non sera inferior a 2.20 metros.

Deberan ter a ventilaciéon suficiente.

Os semisotos poderan ser destinados aos usos que se establezan. A altura libre non seré inferior a 2,20

metros nin superior a 3,60 metros.

Artigo 38 Planta baixa.
Salvo nos edificios industriais e dotacionais, a altura libre desta planta non sera superior a 4,00 metros

nin inferior a 2,70 metros.
A planta baixa podera destinarse aos usos que se establecen nesta normativa.

Artigo 39 Planta piso.
En edificaciéns de uso residencial, a altura libre minima entre o pavimento e o teito acabados, non sera
inferior a 2,60 metros, agas nos supostos contidos na Norma de Habitabilidade de Vivendas de Galicia,

Decreto 29/2010 de 4 de Marzo.

No resto das edificacidns, a altura libre minima entre o pavimento e o teito acabados, non sera inferior a

2,50 m.

Artigo 40 Edificios semienterrados.
Nos edificios situados en terreos nos que, polas condicidéns topogréficas, resulten pezas situadas por

debaixo da rasante natural do terreo estas non poderan ser vivideiras.

Artigo 41 Entrantes, saintes e voos.
Non se permitirdn corpos voados pechados, entrantes e saintes en plantas baixas e pisos, en ningunha

das fachadas nin patios.
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Artigo 42 Corpos voados pechados.

Non se permitirdn corpos voados pechados sobre as vias publicas.

Artigo 43 Balcons, terrazas, cornisas e beirados.

A dimension maxima do sainte de balcons e terrazas vird determinada da seguinte maneira:

a) En rdas de ancho menor de 8 metros entre alifiacions non se permitirdn saintes de ningun tipo salvo

cornixas ou beirados, cunha profundidade maxima de 0,40 metros.

b) En rdas de ancho igual ou maior de 8,00 metros entre alifiacions, o voo maximo autorizado sera de

1/12 de dito ancho, non podendo sobrepasar a dimension de 0,80 metros.
Nos corpos saintes non se autorizara sobresair sobre o voo permitido con balcéns ou terrazas.

0Os balcons e terrazas quedaran separados das fincas contiguas nunha lonxitude, como minimo, igual ao

sainte ou voo, e non inferior a 0,80 metros.
A altura minima sobre a rasante da beirarrtia ou espazo publico sera de 3,60 metros,

Artigo 44 Patios de parcela.
Os patios de parcela dimensionaranse en funcidén das alturas méaximas permitidas na zona de que se trate
e das dependencias que abran ocos aos mesmos de acordo co establecido no Cédigo Técnico da

Edificacion e, de ser o caso, polas normas das Vivendas de Proteccion Oficial.

Os patios respectaran as stas dimensiéns minimas en toda a sua altura, sen que podan reducirse con

corpos voados ou saintes.

Nos patios de parcela poderase edificar soamente a nivel da planta baixa sempre que nesta planta non
haxa vivenda, respectando sempre a distancia a linde de pacela de 3,00 m. Deberase, enton, deixar
acristalada a cuberta nunha superficie non menor aos dous terzos da planta do patio, realizdndose nesa
cuberta os necesarios ocos de ventilacién para a planta baixa. O volume asi edificado sera contabilizable

para os calculos de edificabilidade.

Artigo 45 Patios de parcela abertos ou mixtos.
0Os patios abertos a fachada, a patios de cuarteirén ou a outros espazos libres teran un ancho minimo de

seis metros e o seu fondo non sera superior a vez e media o seu ancho.

Cando o fondo non sexa superior ao seu ancho admitense patios abertos a fachada cun ancho minimo

de tres metros.
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Artigo 46 Patios mancomunados.
Os patios de parcela poderan mancomunarse. Para poder considerar as stias dimensiéns totais a efectos
de apertura de ocos ao mesmo, serd necesario que exista acordo de mancomunidade con inscricién no

Rexistro da Propiedade do dereito de servidume dos respectivos solares.

Poderanse alzar muros de separacidn dentro do patio mancomunadodunha altura maxima de 3 metros a

partir da rasante do patio que estea situado mais baixo.

OR. 2.7 CONDICIONS DE CALIDADE E HIXIENE DAS EDIFICACIONS.

Artigo 47 Ambito de aplicacion.

Estas condicions establecen as limitacions as que tefien que suxeitarse todalas dimensidons de calquera
edificacion, asi como a forma de medir e aplicar estas limitacidns e as condicidons ambientais e hixiénicas.
Estas determinacions estaran supeditadas as particulares que en cada caso concreto especifique o Plan

Parcial.

Artigo 48 Condicions dos locais.
Toda peza habitable tera luz e ventilacion directas por medio de ocos que cumprirdn o establecido nas

normas de habitabilidade vixentes.

Artigo 49 Proteccions.
Os balcdns, ventas, escaleiras e terrazas estaran dotadas de varandas ou proteccions axeitadas, cunha

altura de entre 90 e 95 cm.

Artigo 50 Illamento.
En todo edificio, instalacion ou actividade asegurarase o illamento da humidade, térmico, contra

incendios e acustico, establecidos na lexislacion vixente.

Artigo 51 Enerxia eléctrica.

Todo edificio debera estar dotado da necesaria instalacion de enerxia eléctrica, que haberd de cumprir a
regulamentacion vixente sobre a materia. No caso de existir centros de transformacién, estes non se
poderdn establecer por debaixo do segundo soto e deberdn reunir as debidas condicidns de
insonorizacion, térmicas, en canto a vibracions e seguridade, non podendo ocupar a via publica con

ningunha instalacion auxiliar.
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Artigo 52 Calefaccion, auga, gas, teléfono, antenas e outras instalacions.
Estas instalaciéns e os accesorios, depdsitos de combustibles, tanques nodrizas, contadores, etcétera,
deberan cumprir coas condicions esixidas pola slUa respectiva regulamentacién e en ningln caso

poderan constituir perigo ou molestias para os vecifios.

Poderan permitirse troneiras ou tolvas nas fachadas dos edificios, cando se prevexa a instalacién de

calefaccion central, sen afectar aos espazos libres de uso publico.

Artigo 53 Aparellos elevadores.
Incliense baixo este concepto os ascensores para o transporte de persoas, montacargas, montapratos,

montacoches, asi como as escaleiras mecanicas.

A instalacién de ascensores quedara definida pola sta capacidade de carga, velocidade e niumero de

paradas calculadas en funcién do nimero de usuarios previstos e o nimero de plantas servidas.

O numero de ascensores a instalar e o tamafo dos mesmos determinaranse en funcidn das necesidades
do edificio. Todos eles seran de ascenso e descenso. O acceso ao ascensor en planta baixa non estara a
cota superior a 150 centimetros respecto da rasante da entrada do edificio. Esta distancia vertical
salvarase mediante elementos que cumpran os preceptos da Lei 8/97 de 20 de agosto de supresion de

barreiras arquitecténicas.

Cada desembarque de ascensor terd comunicacién, directa ou a través de zonas comuns de circulacion.

coa escaleira.
Poderanse instalar montacargas naqueles casos en que asi convefla ao funcionamento do uso e a
edificacion.

Serd obrigatoria a instalacion de montapratos, en restaurantes, cafeterias ou outros locais de consumo
polo publico de comidas e bebidas, cando as areas de expedicién de produtos e as de estancia do

publico se atopen en distintas plantas.

As escaleiras mecanicas cumpriran as condicions de desefio e construcion convenientes ao uso a que se

destinen. A existencia de escaleiras mecanicas non eximira da obriga de instalar ascensor.

Calquera que sexa a clase de aparato cumpriranse as normas esixidas polo Regulamento de Aparatos

Elevadores e disposicidns complementarias.
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Artigo 54 Evacuacion de residuos sélidos.
Todos os edificios ocupados por mais dunha familia, e os destinados a usos urbanos non residenciais,

contaran cun local para cubos de lixo, con ventilacion directa ou mediante cheminea independente.

A instalacién de evacuacion de lixo definirase pola sta capacidade de recollida e almacenamento, en

funcion das necesidades dos usuarios.

Prohibense os trituradores de lixo e residuos con verquidos & rede de sumidoiros. S& poderan

autorizarse en casos moi especiais previo informe do servizo municipal correspondente.

Cando, polas suas caracteristicas, os lixos ou outros residuos sélidos que producira calquera actividade,
non poidan ou deban ser recollidos polo servizo de recollida domiciliaria, deben ser trasladados

directamente ao lugar axeitado para o seu vertido por conta do titular da actividade.

Artigo 55 Reserva de prazas de estacionamento.

Serd obrigatorio o establecemento, como minimo, do nimero de prazas de aparcamento que se
determinan nas ordenanzas para cada uso. Cando o numero de prazas de aparcamento vefia
determinado en funcion da superficie, tomarase para o calculo desta o total da edificada, comprendendo
nela non s6 a do local destinado & actividade que se considera senén tamén a dos servizos, almacéns e
outros anexos da mesma. Esixirase unha praza pola cifra que en cada caso se sinale ou fracciéon da

mesma.

Enténdese por praza de aparcamento bruta unha superficie de 20 metros cadrados incluindo vias de

acceso e servizo.

Enténdese por praza de aparcamento neta un espazo minimo de 2,20 por 4,50 metros, con acceso libre
suficiente. Pode admitirse que estas prazas de aparcamento ocupen espazos descubertos dentro da

parcela.

Para o computo do nimero de prazas deberanse cumprimentar as dimensions brutas e netas das prazas,

establecidas anteriormente.

Artigo 56 Condicions das instalacions.
Toda clase de instalaciéns, subidas de fumes, chemineas, conduciéns, desaugues, maquinaria, etcétera,
realizaranse de forma que garantan, tanto & vecifanza como aos viandantes, a supresidon de molestias

coma olores, fumes, vibracions e ruidos.
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Artigo 57 Prevencion de incendios.
As construcidns deberan cumprir as medidas que en orde & proteccién contra incendios, establecidas no

Cdédigo Técnico da Edificacién contido no Real Decreto 314/2007 do 17 de Marzo.

Seran de cumprimento obrigado as disposiciéns municipais ditadas para incrementar a seguridade

preventiva dos edificios e para facilitar a evacuacion de persoas e a extincion de incendios.

Todo local destinado a usos non residenciais debera contar coas saidas de urxencia e accesos especiais
para o salvamento de persoas que, en cada caso e de acordo coa natureza e caracteristicas da actividade,

determinen os servizos técnicos municipais, en prevencion dos sinistros orixinados polo incendio.

Os locais de uso non residencial, situados en edificios con uso dominante residencial, non poderan
comunicarse coas vivendas, caixa de escaleira, ou portal, se non é a través dun vestibulo con porta de

saida resistente ao lume durante noventa (90) minutos.

Sera de cumprimento obrigado o establecido no artigo 23 da Lei 3/2007, do 9 de abril, de prevencion e
defensa contra os incendios forestais de Galicia, modificada pola Lei 712012, do 28 de xufio, de montes
de Galicia, no que se refire a "As novas instalacions destinadas a explotaciéns agricolas, gandeiras e
forestais e as viven das vinculadas a estas, asi como as novas urbanizaciéns e edificacions para uso
residencial, comercial, industrial ou de servizos resultantes da execucion de plans de ordenacién urbanistica
que afecten zonas de monte ou de influencia forestal, e que non tefian con tinuidade inmediata coa trama
urbana e que resulten estremeiras con monte ou con zonas de influencia forestal, teran que cumprir coas

seguintes medidas de prevencion:

a) Asegurar a existencia dunha faixa perimetral de proteccion de 30 metros de largo dentro da
mesma pro piedade, arredor da urbanizacién, edificacion ou instalacién, computada desde o limite
exterior da edificacion ou instalacién destinada ds persoas, libre de vexetacién seca e coa masa
arbdrea rareada, que en ningun caso contera especies da disposicion adicional terceira, consonte os

criterios que se establecerdn mediante arde da consellaria competente en materia forestal.

b) Nos zonas de alto risco de incendio, serd necesario adoptar medidas especiais de auto proteccién
pasiva da edificacién ou da instalacién fronte a posibles fontes de ignicion procedente de incendios

fo restais.

¢) No caso de urbanizacions e edificacions para uso industrial deberdn dispofier de xeito perimetral
dunha rede de hidrantes homologados para a extincién de incendios ou, no sua falta, de tomas de

auga, de acordo co que se estableza requlamentariamente.
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d) Presentar ante a Administracién municipal un proxecto técnico de prevencion e defensa contra
incendios forestais que garanta o cumprimento do que establece esta lej e a normativa que a desen
valva, asi como o cumprimento do plan municipal de prevencién e defensa contra incendios

forestais, se é o caso."

Artigo 58 Control das condicions ambientais.
O impacto producido polo funcionamento de calquera actividade no medio urbano estara limitado nos
seus efectos ambientais polas prescricidns que sinalan as presentes Normas. O seu cumprimento

comprobarase nos seguintes lugares de observacion:

a) No punto ou puntos onde os efectos sexan mais aparentes para a comprobaciéon de gases
nocivos, fumes, po, residuos ou calquera outra forma de contaminacion, deslumbramentos,

perturbaciéns eléctricas ou radioactivas.
No punto ou puntos onde se poida orixinar, no caso de perigo de explosion.

b) No perimetro do local ou da parcela se a actividade é Unica en edificio illado, para a

comprobacién de ruidos, vibraciéns, olores ou similares.

OR. 2.7 CONDICIONS ESTETICAS E TRATAMENTO DE FACHADAS.

Artigo 59 Principios xerais.

Estarase 6 disposto no artigo IV-102bis do PXOM de Cualedro, en canto a proteccién do ambiente,
fachadas, soportais, marquesinas, portais, escaparates, toldos, medianeiras, peches, cubiertas, proteccion
do arboredo, consideraciéns do entorno e integracion ambiental, sen prexuizo das condicidns

particulares estabrecidas nas correspondentes ordenanzas deste Plan Parcial.
Asimesmo, con animo de minimizar as posibles afeccions paisaxisticas cumprirase co seguinte:

- Teranse en conta as formas e liflas da paisaxe para adaptar os volumes, as alturas e a posicién
relativa das naves evitando tipoloxias dispares nas fachadas e cubertas e procurando que a

volumetria xeral das ditas naves presenten unha certa homoxeneidade.

- As traseiras das novas naves, cara féra do poligono, deberan estar ben rematadas, sen cores
rechamantes e evitar superficies metalicas susceptibles de xerar brillo; no caso das naves a

implantar no sector A da zona sur terase en conta a dobre fachada, cara a A-52 e a OU-1018.

- Preservaranse os exemplares de especies vexetais autdctonas que se localicen nas parcelas da

actuacion, sempre que non resulten incompatibles coas instalaciéns previstas.
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Artigo 60 Peches de parcela.
Os cerramentos de parcela deberdn executarse cun zécalo opaco de 1,00 m. de altura, permitindose o
seu completamento con peche vexetal e armazon estrutural de tela metélica con postes, ata unha altura

maxima de 2,50 m. Esta disposicion manterase en todos os lindes da parcela, nas suas partes libres.

Nos lindeiros e alineaciones en pendente escalonaranse os peches sen que nunca supere o zocalo opaco

1,50 m. de altura, e o resto do peche podera acadar os 3,00 m.

Permitese a execucién de muros de contencidon que acadaran a altura necesaria para resolver o
aterrazamento das parcelas nas zonas de pendente pronunciada. Estes muros teran un tratamento

similar ao do zécalo opaco do cerramento.

Os materiales e formas a adoptar detallaranse no Proxecto de Urbanizacién, buscando a uniformidade

do conxunto de cada maz3, tanto no que se refire s zécalos coma nas mallas superiores.

En ningln caso se permitird o remate de valos con elementos que poidan causar lesions a persoas ou

animais.

OR. 3 NORMAS XERAIS DE URBANIZACION.

Artigo 61 Obxecto.
Estarase 6 disposto nos artigos IV-133 a IV-160 do PXOM de Cualedro no que se refire as condiciéns de

urbanizacion.

Asemade, teranse en consideracién as indicaciéns dos servicios técnicos municipales no intre de executar

o Proxecto de Urbanizacion.

O Proxecto de Urbanizacién recollera entre outros aspectos os costes de explanacion, deslinde e

amoxonamento de todas as parcelas tanto privadas coma publicas de cesion.

O Proxecto de Urbanizacion debera incluir non so as obras interiores do sector, senon tamén todas
aquelas obras necesarias para as conexions e reforzos de infraestruturas previstas tanto viarias coma

outras infraestruturas imprescindibles para a posta en funcionamento do sector.
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OR. 4 NORMAS XERAIS DE USO.

OR. 4.1 DISPOSICIONS XERAIS.

Artigo 62 Principios xerais.

Enténdese por uso do solo a actividade ou actividades basicas as que estea destifiado na actualidade, ou
a que se proxecte destifiar, dacordo cos criterios e determinacions da presente Normativa.

O presente Plan Parcial detalla o alcance de cada un dos usos globais permitidos en cada sector.

Cando nun terreo ou edificacion coincidan varios dos usos que se sinalan na clasificacion de usos, por ser
compatibles entre si, cada un deles debera cumprir as condicidns que Ile correspondesen por aplicacion
destas Normas.

As Normas que se fixan en canto a usos son de aplicacién tanto as obras de nova planta como as de
ampliacién ou reforma.

A obrigatoriedade do cumprimento destas Normas enténdese sen prexuizo de cantas outras dimanen de
Organismos das Administraciéns competentes e lles fosen de aplicacion.

Os usos dividense en permitidos, autorizables e prohibidos. Seran permitidos os establecidos en base a
sUa adecuacién a cada sector de solo, aos fins da ordenacion e & compatibilidade dos usos entre si.
Consideraranse autorizables os suxeitos a autorizacion da administracién autondmica, previamente a
licenza municipal e nos que deben valorarse en cada caso as circunstancias que xustifiquen a sua
autorizacion, coas cautelas precisas.

Consideraranse prohibidos os usos non comprendidos na cualificacion de permitidos ou autorizables.
Pola relacién entre eles, os usos poden ser compatibles ou incompatibles. Cando o Plan Parcial o sinale
especificamente, a incompatibilidade implicara a prohibicion de usos en zonas determinadas.
Consideraranse usos provisionais os que non estando prohibidos por estas Normas se establezan de
maneira temporal, non precisen obras ou instalacions permanentes e non dificulten a execucién do Plan.
As obras executadas para usos provisionais deberan ser as minimas imprescindibles para permitir unhas
instalacions facilmente desmontables. Non se admiten como usos provisionais os residenciais ou
industriais.

Consideraranse a estes efectos obras permanentes as que se executan habitualmente para edificios de
duracion indefinida tales como: estruturas, forxados armados ou cimentacions que requiren movementos

de terras.

Artigo 63 Usos regulados polo presente Plan Parcial.
Cada ordenanza de aplicacion, das contidas nos artigos seguintes, definen tanto os usos permitidos,

coma os autorizables e os prohibidos, no seu ambito de aplicacion.
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OR. 5 NORMAS PARTICULARES: ORDENANZAS.

Artigo 64 ORDENANZA 1 Sector A INDUSTRIAL.

Uso caracteristico: O uso caracteristico do sector é o industrial.

Usos compatibles: Son usos compatibles o comercial en categoria 12 e garaxe — aparcamento en
categoria 3?2 42 e 52 Tamén serdn usos compatibles os de oficifia-administrativo, deportivo e

talleres artesanais.

Grupos _industriais preferentes: Os establecementos industriais preferentemente serdn dos

seguintes grupos:

Explotacions de ganderia 6 acuicultura en réxime intensivo: grupo 1

Actividades agricolas e agro-industriais: grupo 2, 3 e 4

Industria de produtos alimenticios e bebidas: grupo 1, 2, 3 e 4.

Industria téxtil, da confeccion e peletaria: grupo 1, 2,3 e 4

Industria do coiro, pel e calzado: grupo 1, 2

Industria da madeira e cortiza: grupo 1,2, 3 e 4

Industria de mobles: grupo 1, 2,3 e 4

Industria do papel, edicidn, artes graficas e reproducién de soportes gravados: grupo 1
Reciclaxe: grupo 1

Captacion, depuracién e distribucion de auga: grupo 1

Venda, mantemento e reparacién de vehiculos de motor; venda polo miudo de
combustible para vehiculos de motor: grupo 1

Comercio por xunto e intermediarios do comercio, excepto de vehiculos de motor e
motocicletas: grupo 1

Enerxia: grupo 2, 3, e 4

Mineria: grupo 2, 3, e 4

Industrias fabris e actividades diversas: grupo 2, 3 e 4.
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e Edificabilidade maxima do sector: 0,30 m?’/m’. A edificabilidade correspondente a cada parcela

figura nos planos de ordenacion asi coma nas taboas resumo da ordenacidn desta normativa.

e Tipoloxia: O tipo da edificacién sera de nave illada en parcela ao norte do Sector e de nave entre

medianeiras ao sur.

e Fachadas: Teranse en conta as formas e lifas da paisaxe para adaptar os volumes, as alturas e a
posicion relativa das naves evitando tipoloxias dispares nas fachadas e cubertas e procurando que a
volumetria xeral presente certa homoxeneidade. Asimesmo, as traseiras das novas naves, cara fora
do poligono, deberédn estar ben rematadas, sen cores rechamantes e evitando as superficies
metalicas susceptibles de xerar brillo; no caso das naves a implantar no sector A da zona sur terase

en conta a dobre fachada, cara a A-52 e a OU-1018.

e Rasante: A implantacion no terreo sera tal que a planta baixa coincida coa rasante da via.

e Altura maxima: En xeral, a edificacion sera de planta baixa e non superara unha altura de 10 m a
cornixa, respecto a rasante natural do terreo, ainda que excepcionalmente poderanse admitir alturas
puntuais superiores se o uso o demanda, sempre e cando cumpran os requisitos especificados pola

normativa sectorial e a lexislacién vixente.

Permitese un aproveitamento, dentro do espazo da nave, de forxados por enriba da cota da planta
baixa ata unha superficie maxima do 20 %. No caso dos usos compatibles que asi o demanden,
permitense os forxados intermedios na totalidade da superficie da planta edificada, sempre

respectando as condiciéns de ocupacion, altura e edificabilidad maxima permitidas nesta normativa..

e Ocupacion en planta: Non se permite unha ocupacién que supofia mais dun 40% da superficie total

do d&mbito ordenado. Nas taboas resumo especificase a ocupacion maxima para cada parcela.

e Prazas de aparcamento: Reservarase unha praza de aparcamento por cada 100 m’ edificables, das

que, como minimo, a cuarta parte seran de dominio publico. Nas taboas resumo desta normativa

figura o nimero de prazas que deben existir no interior de cada unha das parcelas.

e Estudos de detalle: Excepcionalmente en casos debidamente xustificados, mediante a tramitacién

dun estudo de detalle, permitirase variar a volumetria aqui descrita cumprindo os parametros de

edificabilidade e ocupacién méaxima en planta establecidos no PXOM.
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Artigo 65 ORDENANZA 2 Sector B TERCIARIO.

Uso caracteristico: O uso caracteristico do sector é o terciario.

Usos compatibles: Son usos compatibles o comercial en categoria 12, hoteleiro en categoria 12 e

garaxe — aparcamento en categorias 32, 42 e 52, a industria e almacenaxe de escasa entidade (sempre
vinculadas 6 uso comercial), talleres artesanais, oficinas, espectaculos, relixioso, cultural, deportivo e

o benéfico-sanitario.

Edificabilidade méxima do sector: 0,30 m*’/m” A edificabilidade correspondente a cada parcela

exprésase nos planos de ordenacién asi coma nas taboas resumo da ordenacion desta normativa.

Tipoloxia: O tipo da edificacion sera de edificacidn illada en parcela ou entre medianeiras.

Fachadas: Teranse en conta as formas e liflas da paisaxe para adaptar os volumes, as alturas e a
posicion relativa das naves evitando tipoloxias dispares nas fachadas e cubertas e procurando que a
volumetria xeral presente unha certa homoxeneidade. Asimesmo, as traseiras das novas naves, cara
féra do poligono, deberan estar ben rematadas, sen cores rechamantes e evitando superficies

metalicas susceptibles de xerar brillo.

Rasante: A implantacion no terreo sera tal que a planta baixa coincida coa rasante da via.

Altura maxima: En xeral, a edificacién serd de planta baixa e non superard unha altura de 10 m a
cornixa, respecto da rasante natural. Excepcionalmente admitiranse alturas puntuais superiores. No
caso dos usos que asi o demanden, permitense os forxados intermedios na totalidade da superficie
da planta edificada, sempre respectando as condicions de ocupacion, altura e edificabilidad maxima

permitidas nesta normativa.

Ocupacion en planta: Non se permite unha ocupacién que supoiia mais dun 40% da superficie total

do ambito ordenado. Nas tdboas resumo aparece a ocupacién maxima para cada parcela.

, 2 o
Prazas de aparcamento: Reservaranse duas prazas de aparcamento por cada 100 m* edificables, das

que, como minimo, a quinta parte seran de dominio publico. (Ver tdboas resumo para cada parcela).

Estudos de detalle: Excepcionalmente en casos debidamente xustificados, mediante a tramitacion
dun estudo de detalle, permitirase variar a volumetria aqui descrita cumprindo os parametros de

edificabilidade e ocupacion maxima en planta establecidos no PXOM.
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Artigo 66 ORDENANZA 3 ESPAZOS LIBRES.

e Comprende os espazos destinados a zonas non edificables de esparcimento da poboacién e mellora
do ornato publico que establece o presente Plan Xeral, e que seran de dominio e uso publico.

e Estes solos deberdn en xeral acondicionarse con arboredo, xardineria. Sendas peonis e as
pavimentacions que en cada caso se precise. O resto dos elementos accesorios tales como as

instalacions de servizos urbanos e o mobiliario non deberan ocupar mais dun 2% da superficie.

Artigo 67 ORDENANZA 4 SISTEMA VIARIO.

e O sistema viario comprende o conxunto de vias de dominio e uso publico proxectadas e construidas
con destifo 6 movemento e circulacion de pedns, automobiles e medios de transporte rodado, asi
coma 6 estacionamento de vehiculos.

e Para os efectos das presentes Normas distinguense:

a) O Sistema Xeral Viario: Comprende as infraestruturas e terreos destinados & comunicacién e

transporte rodado de persoas e mercancias, afectos & estrutura xeral e organica da ordenacion
do territorio que establece o Plan Xeral.

b) O Sistema Local Viario: Comprende os terreos e infraestruturas que completan o acceso

rodado e peonil publico desde o sistema xeral viario 6s edificios e terreos do ambito.
e O sistema viario organizase segundo o disposto na "Ley 37/2015 de 29 de Septiembre de Carreteras,
de las Cortes Generales", e as suas disposicions complementarias e regulamentarias, e na Lei 8/2013

de 28 de Xuio do Parlamento de Galicia, de Estradas de Galicia.

Artigo 68 ORDENANZA 5 SISTEMA DE INFRAESTRUTURAS.

e O presente Plan Parcial contén a cualificacion e ordenacién das infraestruturas dos servizos técnicos
precisos para o correcto funcionamento da urbanizacion (de electricidade, telecomunicacions,
abastecemento de auga, estacions depuradoras de augas residuais e outros), e a este fin establece as
necesarias reservas de solo; todo iso sen prexuizo de que estes servizos queden suxeitos no seu
desenvolvemento e execucion, a lexislacion especifica que lles sexa de aplicacion.

e As zonas baleiras da parcela que non formen parte das dependencias da instalacion recibiran un
tratamento de harmonizacién paisaxistica ou de axardinarnento.

e SO se permitiran os usos propios ou os vinculados coa instalacién ou servizo de que se trate.
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OR. 6 ELEMENTOS SUXEITOS A PROTECCION E CATALOGACION.

OR. 6.1 PATRIMONIO ARQUEOLOXICO.

Na contorna do Parque Empresarial localizanse diversos bens do patrimonio cultural, arqueolodxico e
etnografico que deben ser protexidos fronte ao desenvolvemento urbanistico, polo que deberase
extremar o control arqueoldxico, conforme ao disposto na Lei do Patrimonio Cultural de Galicia.
A relacién de bens do patrimonio incluidos no &mbito e na stia contorna é a seguinte:

- Dous miliarios romanos anepigrafes (GA32028038).

- O camifio tradicional da Brea" (incluido no catdlogo doPXOM co cédigo 028 ET 02).

- O xacemento arqueoldxico dos Mallos (GA320228003).

- O xacemento arqueoldxico da Carballeira (GA32028004).
Esta relacién de bens patrimoniais é o resultado dos pormenorizados traballos de prospeccion
arqueoloxica realizados no ambito do SUND-01 A Brea e na sUa contorna con ocasion da redaccion de
PXOM de Cualedro, nos que se procedera a identificacion de todos os xacementos existentes no ambito
do plan parcial. Estes xacementos foron delimitados e incluidos no Catdlogo do plan xeral, xunto coas
slas areas de cautela e as determinacions normativas necesarias para garantir a sUa proteccién,
conservacion e posta en valor.
Con animo de propiciar a posta en valor dos miliarios de Lamas, que é o Unico ben do patrimonio
identificado no interiér do ambito do plan parcial, situaronse as zonas verdes onde estan os miliarios e a
sUa area de respecto, procurando o menor impacto sobre o ben.
Respecto ao "camifio tradicional da Brea" (028 ET 02), o Plan Xeral non delimitara o seu contorno de
proteccion, polo que neste Plan Parcial aplicaronse os contornos de proteccion subsidiarios definidos no
artigo 38 da LPCG, que foron incluidos nos planos de ordenacién, comprobando a afeccién ao ambito do

plan parcial, polo que se aplican as medidas de proteccién establecidas nos artigos 45 e 46 da LPCG.

OR. 6.2 REXIME DE AUTORIZACIONS.

O control do cumprimento das determinacions destas Normas levarase a cabo a través das licencias
urbanisticas e de actividades e do subseguinte labor de inspeccién e disciplina.

As prescricions contidas nestas Normas considéranse integradas automaticamente no condicionado das
licencias urbanisticas ou de actividade que se outorguen, salvo que se faga constar expresamente o
contrario.

Segundo o artigo 96.1 da LPCG, calquera actuacién que comporte remociéon de terras nunha zona
arqueoldxica ou na sta contorna, requirird a previa autorizacion da conselleria competente en materia de

patrimonio cultural.
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OR. 6.3 XESTION DO PATRIMONIO ARQUEOLOXICO.

Na xestién do Patrimonio Arqueoldxico respectarase o seguinte:

e Calquera manifestacion de interese arquitectonico, histérico, arqueoldxico, e etnogréfico,
quedara ao disposto na Lei do Patrimonio Cultural de Galicia.

e Calquera achado ou manifestacion non evidente en superficie que puidese descubrirse durante
as obras serd de inmediato comunicada ao Servizo de Patrimonio, quen determinard a
importancia dos restos e o modo de actuacién oportuno en cada caso. Segundo a importancia e
posibilidades, procurarase a preservacion, restauracion e proteccién dos bens “in situ”.

e Cualquera deterioro, neglixencia ou abandono do Patrimonio Arqueoldxico no ambito de
aplicacién desta norma, sen prexuizo de esixir a reparacién do dano, serd sancionado con

suxecion a lexislacion do Patrimonio e demais que lle fora de aplicacién.

Xullo de 2018

Polo equipo redactor,

Asdo. Manuel Maria Gonzalez Vazquez

arquitecto e avogado
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PLAN PARCIAL DO SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO SUND-01 A BREA

CONCELLO DE CUALEDRO (OURENSE)

TiTULO 4

RESUMO DA ORDENACION. TABOAS.
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TITULO 4. RESUMO DA ORDENACION. TABOAS.

TR. 1 TABOA RESUMO DE SUPERFICIES E APROVEITAMENTOS.

A ficha da actuacién contida no PXOM correspondente 6 SUND-01 A Brea, fixa unha superficie total do
ambito de 160.298,44 m? que é dividida en dous sectores, Sector A de 118.324,27 m? e Sector B de
41.974,17 m?, ambos cunha edificabilidade méaxima de 0,30 m*/m°. Procédese a calcular as superficies
netas de ambolosdous sectores, xa que no interior deles atdpase unha serie de camifios de dominio
publico que non aportan aproveitamento urbanistico. Aplicando sobre esas superficies netas a
edificabilidade maxima que o PXOM asigna 6s sectores, obteremos o aproveitamento lucrativo maximo

para cada un dos sectores.

TABOA RESUMO DE SUPERFICIES E APROVEITAMENTOS
Superficie bruta do sector 118.324,27 m?
Superficie de viais de dominio publico existentes no sector 3.390,23 m?
SECTOR A
Superficie neta do sector 114.934,04 m?
INDUSTRIAL
Coeficiente de edificabilidade do sector (PXOM) 0,30 m%*/m?
APROVEITAMENTO LUCRATIVO MAXIMO DO SECTOR A 34.480,20 m?
Superficie bruta do sector 41.974,17 m?
Superficie de viais de dominio publico existentes no sector 1.982,30 m?
SECTOR B
Superficie neta do sector 39.991,87 m?
TERCIARIO
Coeficiente de edificabilidade do sector (PXOM) 0,30 m?/m?
APROVEITAMENTO LUCRATIVO MAXIMO DO SECTOR B 11.997,55 m’

Os aproveitamentos lucrativos maximos obtidos para cada sector dividirase entre as parcelas propostas

na ordenacién, de xeito proporcional a superficie de cada unha delas.
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TR. 2 CARACTERISTICAS DAS PARCELAS PRIVADAS.

uso PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDADE OCUPACION N° PRAZAS | ORDENANZA
Al 2.501,83 m? 1.214,33 m? 1.666,87 m? 3 1 INDUSTRIAL
A2 2.726,85 m? 1.323,55 m? 1.816,79 m* 4 1 INDUSTRIAL
A3 2.903,36 m* 1.409,22 m? 1.934,39 m? 4 1 INDUSTRIAL
Ad 3.086,62 m? 1.498,17 m? 2.056,49 m’ 5 1 INDUSTRIAL
A5 3.187,10 m* 1.546,95 m? 2.123,44 m* 5 1 INDUSTRIAL
A6 3.213,18 m? 1.559,60 m? 2.140,81 m? 5 1 INDUSTRIAL
A7 3.190,58 m? 1.548,63 m* 212575 m? 5 1 INDUSTRIAL
A8 3.072,00 m? 1.491,08 m? 2.046,75 m? 5 1 INDUSTRIAL
A9 2.862,08 m’ 1.389,19 m? 1.906,89 m? 4 1 INDUSTRIAL
Al0 2.646,51 m? 1.284,56 m® 1.763,26 m? 4 1 INDUSTRIAL
All 241833 m’ 1.173,80 m? 1.611,23 m? 3 1 INDUSTRIAL
SECTOR A Al2 3.923,29 m? 1.904,27 m* 2.613,93 m? 6 1 INDUSTRIAL
INDUSTRIAL Al3 2.446,49 m? 1.187,47 m* 1.630,00 m? 3 1 INDUSTRIAL
Al4 249922 m? 1.213,06 m* 1.665,13 m? 3 1 INDUSTRIAL
Al5 2.542,65 m? 1.234,14 m® 1.694,06 m? 4 1 INDUSTRIAL
Al6 2.548,18 m’ 1.236,83 m? 1.697,75 m? 4 1 INDUSTRIAL
Al7 2.548,45 m? 1.236,96 m® 1.697,93 m? 4 1 INDUSTRIAL
A18 2.547,39 m? 1.236,44 m? 1.697,22 m? 4 1 INDUSTRIAL
Al9 2.537,50 m? 1.231,64 m* 1.690,63 m? 4 1 INDUSTRIAL
A20 2.525,99 m? 1.226,06 m? 1.682,96 m? 3 1 INDUSTRIAL
A21 2.535,79 m? 1.230,81 m? 1.689,49 m? 3 1 INDUSTRIAL
A22 4651,15 m? 2.035,18 m? 2.793,61 m? 6 1 INDUSTRIAL
A23 7.923,43 m? 4.068,24 m* 5.584,32 m? 11 1 INDUSTRIAL
TOTAL 71.037,97 m? 34.480,20 m> 47.329,71 m? 102
Bl 403472 m* 1.809,90 m? 2.532,82 m’ 26 2 TERCIARIO
B2 918,31 m? 411,94 m? 576,48 m? 6 2 TERCIARIO
B3 3.235,49 m? 1.451,38 m? 2.031,10 m? 20 2 TERCIARIO
B4 3.235,49 m? 1.451,38 m* 2.031,10 m? 20 2 TERCIARIO
SECTOR B B5 2.256,67 m* 1.012,30 m? 1.416,64 m? 14 2 TERCIARIO
TERCIARIO B6 2.650,95 m? 1.189,17 m* 1.664,15 m? 16 2 TERCIARIO
B7 3.058,94 m? 1.372,19 m? 1.920,27 m? 19 2 TERCIARIO
B8 3.352,46 m’ 1.503,85 m? 2.104,53 m? 21 2 TERCIARIO
B9 4.002,46 m* 1.795,43 m? 2.512,57 m? 26 2 TERCIARIO
TOTAL 26.745,49 m> 11.997,55 m? 16.789,67 m> 168
TOTAL PARCELAS PRIVADAS | 97.783,46 m’ 46.477,74 m* 64.119,38 m? 270
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TR. 3 CARACTERISTICAS DOS ESPAZOS PUBLICOS.

uso ESPAZO SUPERFICIE CARACTERISTICAS ORDENANZA
07 00 ADP 01 3.066,67 m’ Auga. Abastecemento 5 INFRAESTRUTURAS
07 00 A DOT 01 1.000,00 m? Punto Limpo 5 INFRAESTRUTURAS
INFRAESTRUTURAS 07 00 A DOT 02 1.000,00 m? Centro de residuos 5 INFRAESTRUTURAS
07 00 A DE 01 1.368,50 m? Auga. Saneamento 5 INFRAESTRUTURAS
TOTAL 6.435,17 m’
0700 A zvV 01 5.754,89 m® Zona dos miliarios 3 ESPAZOS LIBRES
07 00 A ZV 02 15.582,77 m? Zonas verdes 3 ESPAZOS LIBRES
ESPAZOS LIBRES _
CAMINOS MIXTOS 8.077,91 m? Sendas perimetrais 3 ESPAZOS LIBRES
TOTAL 29.415,57 m®
PEONIL 5.685,56 m’ Beirarrdas 4 SISTEMA VIARIO
SISTEMA VIARIO VIARIO 20.978,68 m? Calzadas e estacionamento 4 SISTEMA VIARIO
TOTAL 26.664,24 m*
TOTAL ESPAZOS PUBLICOS 62.514,98 m’

TR. 4 CARACTERISTICAS DO AMBITO DO SUND-01 A BREA.

uso SUPERFICIE
PARCELAS PRIVADAS SECTOR A 71.037,97 m?
PARCELAS PRIVADAS SECTOR B 26.745,49 m?
TOTAL PARCELAS PRIVADAS 97.783,46 m?
INFRAESTRUTURAS 6.435,17 m?
ESPAZOS LIBRES 29.415,57 m?
SISTEMA VIARIO 26.664,24 m?
TOTAL ESPAZOS PUBLICOS 62.514,98 m’
TOTAL AMBITO SUND-01 A BREA 160.298,44 m?>
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TR. 5 RESERVA DE PRAZAS DE ESTACIONAMENTO.

MINIMO DE MINIMO DE PLAN PARCIAL
SECTOR SUPERFICIE EDIFICABILIDADE i i
PRAZAS USO PUBLICO USO PUBLICO
A INDUSTRIAL 118.324,27 m? 34.480,20 m? 345 87 243
B TERCIARIO 41.974,17 m* 11.997,55 m? 240 48 72

De conformidade co artigo 47.2, letra c), da Lei 9/2002 e ao artigo 11 do Regulamento de Planeamento
para ambitos de uso industrial, o Plan Xeral estableceu a reserva de prazas de aparcamento para persoal

e visitantes no interior das parcelas.

A reserva de prazas sera dunha praza por cada 100 m” edificables no Sector A das que, como minimo, a
cuarta parte deben ser de dominio publico, e de ddas prazas por cada 100 m? edificables no Sector B, das

que, como minimo, a quinta parte deben ser de dominio publico.

Nos planos de ordenacidn aparecen 335 prazas no Sector A e 82 prazas no Sector B. Non todas esas
prazas vanse manter, debido & instalacion dos vados de acceso as diferentes parcelas. Unha vez situados
os vados, perderanse 92 Prazas no Sector A e 10 prazas no Sector B. Isto trae coma resultado as cifras
que aparecen nesta tdboa. Nas taboas resumo desta normativa aparece o nimero de prazas que
deberan existir no interior de cada parcela. Non é necesario que sexan de uso publico, xa que a reserva

deste tipo de prazas xa esta cuberta coas prazas previstas no exterior das parcelas.

Reservaronse 6 prazas no Sector A e 3 prazas no Sector B, entre as de dominio publico, para o seu uso
por persoas de mobilidade reducida.
Xullo de 2018

Polo equipo redactor,

Asdo. Manuel Maria Gonzalez Vazquez

arquitecto e avogado
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PLAN PARCIAL DO SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO SUND-01 A BREA

CONCELLO DE CUALEDRO (OURENSE)

TiTULO 5

PLAN DE ETAPAS
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TITULO 5. PLAN DE ETAPAS.

PE. 1 DETERMINACIONS XERAIS.

De conformidade co establecido no artigo 68.)) da Lei 2/2016, do 10 de Febreiro, do solo de Galicia,
incorpérase 6 presente Plan Parcial do ambito “SUND-01 A Brea” do PXOM do Concello de Cualedro un
Plan de Etapas, no que se determina a estratexia de actuacién, fixdndose os prazos para dar
cumprimento 6s deberes dos propietarios, entre eles os de xestion, urbanizacién e edificacion. O dmbito
desenvolverase polo Sistema de Actuacién de EXPROPIACION. A determinacién do sistema de actuacién

ven definida na ficha do sector do PXOM.

O Concello neste plan de etapas determina uns prazos maximos que poderian ser adiantados por razéns

de interese publico.

PE. 2 DELIMITACION DAS ACTUACIONS.

PE. 2.1 Execucion da ordenacidn prevista no Plan Parcial.

O PXOM nos artigos I1I-64 e III-65 e contempla a division do ambito en dous sectores, A e B, para os que
define as obrigas e pardmetros urbanisticos que seran respectados polo presente Plan Parcial que
desenvolve o &mbito. Tamén vefen establecidas no PXOM as caracteristicas e localizacion dos terreos
de cesion obrigatoria tanto para sistemas xerais coma locais, acompafiadas dunha serie de

condicionantes e obrigas para o establecemento dos servicios urbanisticos.

Do estudo das diferentes alternativas, optouse finalmente por desevolver o ambito coas determinacions
do PXOM, con divisién en dous sectores, que sen embargo constitien un Unico poligono de xestion, e
acolléndose a posibilidade contemplada no mesmo PXOM de realizar a urbanizacion en duas fases
diferentes. Comezarase co desenvolvemento do denominado Sector B, cunha primeira fase de execucion
da urbanizacion do mesmo, xunto coa execucién dos servizos urbanisticos a instalar nas zonas de cesion
obrigatoria establecidas no PXOM para sistemas xerais e locais. A medida que fora aumentando a
demanda deste tipo de solos, levariase a cabo a execucién da segunda fase, que completaria a actuacion

no ambito coa urbanizacion do Sector A.

Para elo, realizaranse actuacidéns de diversa natureza, que se concretan nas que a continuaciéon se

expresan, con indicacién dos prazos maximos do seu desenvolvemento:

PE. 2.1.1 Documento de ordenacion do sector: Plan Parcial.

Constituido polo presente documento, Plan Parcial, que o desenvolve.
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PE. 2.1.2 Proxecto de Expropiacion.
Serad presentado en no Rexistro Xeral do Concello no pazo de 18 MESES, contados a partires da

notificacion do acordo de aprobacion definitiva do Plan Parcial.

PE. 2.1.3 Proxecto de Urbanizacion.
Que haberad de ser presentado nun prazo maximo de 18 MESES tras da publicacion do acordo de

aprobacién definitiva do Plan Parcial.

PE. 2.1.4 Execucion das obras de urbanizacion.

As obras executaranse no prazo maximo de 48 MESES, contados a partires da publicacién do acordo de
aprobacion definitiva do Proxecto de Urbanizacién e de Expropiacién. Estas refirense 4 totalidade das
obras de urbanizacion, incluidas as conexidns cos sistemas xerais de saneamento, abastecemento de

auga, enerxia eléctrica, telefonia, alumeado publico, etc.

PE. 2.1.5 Recepcion das obras de urbanizacion.
Dacordo co artigo 96 da LSG, a recepcién polo Concello das obras de urbanizacidon en execuciéon do

planeamento rexirase polo disposto na lexislacién de contratos das administracions publicas.
Xa vimos que se permite a execuciéon das obras de urbanizacidn por fases independentes.

PE. 2.1.6 Obtencion de licencias de edificaciéon.
O prazo para a obtencion das licencias de edificacion serad de 5 anos a partires da conversion dos terreos

en soares. Con respecto a caducidade das mesmas estarase 6 disposto no PXOM.

Non obstante o anterior, poderdn acometerse simultdneamente as obras de urbanizacién e de
construcciéon das edificaciéns, sempre que resulte técnicamente posible e que sexa garantida
axeitadamente a terminacion das obras de urbanizacion, dacordo coas determinaciones do Plan Parcial e

do PXOM.
Estes prazos poderan prorrogarse por causas xustificadas coa autorizacion da Administracién.

Xullo de 2018

Polo equipo redactor,

Asdo. Manuel Maria Gonzalez Vazquez

arquitecto e avogado
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TITULO 6. ESTUDO ECONOMICO FINANCEIRO.

EE. 1 DETERMINACIONS XERAIS.

Para a implantacion dos servizos urbanisticos, e en correspondencia co establecido na Lei 2/2016, de 10

de Febreiro, do solo de Galicia, avaliaranse de seguido os custos da sua implantacion.

Esta avaliacién considerase orientativa, en tanto non sexa desenvolvido o correspondente Proxecto de

Urbanizacion.

Efectuaranse as correspondentes inversions no periodo que se sinala no plan de etapas previsto.

Avaliase o custo total de execucion en 4.905.287,00 € (Sen IVE), desglosandose nos seguintes importes:

- Gastos de conexion e reforzo de SiStEMAS XEIAIS ......cceeeeeereereeeeeeeeereeeeeeeseeeeeeseseesees 58.000,00 €

- P.E.M ObBras de UrDaNIZACION ...t e eseesss s ses s s sssene 3.791.000,00 €
- GAStOS e XESTION € NONOTAIIOS. ...t eseeseeeeseseseseesseeesaseasessnseaseesnssseaseasens 139.000,00 €
- CUSLO daS EXPrOPIACIONS.......oevereeeriesreiesisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssnssssses 917.287,00 €
EE. 2 CONEXION E REFORZO SISTEMAS XERAIS.
CONEXIONS SISTEMA VIARIO 31.000,00 €
OUTRAS INSTALACIONS 27.000,00 €
TOTAL EXECUCION MATERIAL CONEXION E REFORZO SISTEMAS XERAIS 58.000,00 €
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EE. 3 OBRAS DE URBANIZACION.

ACONDICIONAMENTO DO TERREO 322.000,00 €
PAVIMENTACION, SINALIZACION E BEIRARRUAS 1.032.000,00 €
REDE DE SANEAMENTO AUGAS FECAIS E PLUVIAIS 290.000,00 €
REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA, REGO E HIDRANTES 175.000,00 €
REDE DE ELECTRICIDADE 261.000,00 €
REDE DE ALUMEADO PUBLICO 422.000,00 €
REDE DE TELECOMUNICACIONS 279.000,00 €
REDE DE GAS 92.000,00 €
EDAR E BOMBEQS 283.000,00 €
ETAP E DEPOSITO 256.000,00 €
CENTRO DE TRATAMENTO DE RESIDUOS E PUNTO LIMPO 276.000,00 €
ACONDICIONAMENTO DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES 103.000,00 €
TOTAL EXECUCION MATERIAL OBRAS DE URBANIZACION 3.791.000,00 €

EE. 4 CUSTO DE XESTION.

HONORARIOS TECNICOS XESTION URBANISTICA 115.000,00 €
GASTOS NOTARIA E REXISTROS 14.000,00 €
PUBLICACIONS 10.000,00 €
TOTAL CUSTO DE XESTION 139.000,00 €
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EE. 5 CUSTO DAS EXPROPIACIONS.

SUPERFICIE A EXPROPIAR (Solo rustico) 152.881,14 m”
VALOR POR METRO CADRADO 6,00 €
TOTAL VALOR DAS EXPROPIACIONS 917.287,00 €
EE. 6 CUSTO TOTAL DE EXECUCION.

CONEXION E REFORZO SISTEMAS XERAIS 58.000,00 €
OBRAS DE URBANIZACION 3.791.000,00 €
CUSTO DE XESTION 139.000,00 €
VALOR DAS EXPROPIACIONS 917.287,00 €
CUSTO TOTAL DE EXECUCION DO PLAN PARCIAL 4.905.287,00 €

O custo total de xestion, descontando o valor das expropiacions, supdn unha repercusidon sobre a

superficie bruta do ambito do Plan Parcial de 25,50 €/m’ e unha repercusion sobre a superficie

edificable de 85,01€/m?>.

Xullo de 2018

Polo equipo redactor,

Asdo. Manuel Maria Gonzalez Vazquez

arquitecto e avogado
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TITULO 7. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA

SE. 1 DETERMINACIONS XERAIS.

O Real Decreto Lexislativo, 2/2008 de 20 de Xufio, da Lei do solo estatal, no seu Artigo 15.4 Avaliacion e
seguemento da sostibilidade do desenvolvemento urbano, di que a documentacion dos instrumentos de
ordenacién das actuacions de urbanizacion debe incluir un informe ou memoria de sostibilidade
econémica, no que se valorard o impacto da actuacidn nas Facendas Publicas afectadas pola
implantacién e o mantemento das infraestruturas necesarias, ou a posta en servizo e a prestaciéon dos

servizos resultantes, asi coma a suficiencia e adecuacién do solo destifiado a usos productivos.

Calcularanse os valores de ingresos e gastos en relacion cos totais do Concello, a partires da relacién de

proporcion entre nimero de habitantes e superficie edificada, adoitando os seguintes parametros:

Considérase a proporcion de 1 habitante equivalente cada 50,00 m? edificados no dmbito.

Habitantes equivalentes = 48.089,53 / 50 = 962 habitantes

SE. 2 IMPLANTACION DAS INFRAESTRUTURAS.

Os custos de implantacidn, conexion e reforzo das infraestructuras son o resultado da suma dos
capitulos correspondentes reflexados no estudo econdmico financeiro do Plan Parcial que de seguido

relacionanse:

- Gastos de conexion e reforzo de SiStEMAS XEIAIS ......weeeeeereereeeeeeeeeseeeeeeeseseeeeeseseesees 58.000,00 €
- P.E.M ObBras de UrDaNIZACION ...t ees e eesss e ses s 3.791.000,00 €
- GaStOS @ XESTION € NONOTAIIOS. ...t eeeeeeeeeeeeeeeee s eeess s sesesesssseeses s ssaseaseas 139.000,00 €
- TOTAL CUSTO DE IMPLANTACION DE INFRAESTRUTURAS.................... 3.988.000,00 €
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SE. 3 CONSERVACION DAS INFRAESTRUTURAS.

Atendendo 4s estimacions de custos totais para a totalidade do Concello, a valoracion econémica dos
custos de mantemento, das infraestruturas e da prestacion dos servizos a cargo do Concello, desglésase

do xeito seguinte:

SERVIZO RATIO ANUAL CUSTO
Mantemento de zonas verdes 1,50 €/m’ 44.123,00 €
Mantemento de vias publicas 0,50 €/m’ 15.027,00 €
Limpeza viaria 35,00 €/hab 33.670,00 €
Mantemento da rede e servizo de auga 1,00 €/ml 2.526,00 €
Mantemento da rede e servizo de saneamento 1,30 €/ml 3.592,00 €
Mantemento da rede e servizo de electricidade 1,00 €/ml 2.519,00 €
Mantemento do alumeado publico viario 163,00 €/ud 14.018,00 €
Mantemento do alumeado publico xardins 69,00 €/ud 8.418,00 €
Servizo de recollida de residuos e lixo Compensado pola tasa ---
TOTAL CUSTO DE CONSERVACION E MANTEMENTO DAS INFRAESTRUTURAS 123.893,00 €

SE. 4 CONSTRUCCION, POSTA EN SERVIZO E MANTEMENTO DOS EQUIPAMENTOS.

Os custos a considerar débense: 6 gasto derivado da inversion municipal en seguridade e benestar social

cidadan, a contribucién 6s gastos xerais e financeiros do Concello e as subvencidns de transporte.

O custo da inversién municipal en seguridade e benestar social cidadan, establécese nunha cantidade de
80,00 € / habitante, dos que habera deducirse a aportacidon dos habitantes do &mbito és gastos xerais do

Concello, que estimase en 25,00 € / habitante, o que representa un total de 52.910,00 €.

Para o mantemento dos equipamentos e o mantemento e reposicion de mobiliario urbano do sector,

establécese unha cantidade anual de 22,00 € / habitante, o que sup6n un total de 21.164,00 € cada ano.
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SE. 5 INGRESOS DO CONCELLO ORIXINADOS POLO DESENVOLVEMENTO DO SUND-01.

INGRESOS INICIAIS
CONCEPTO RATIO INGRESOS
Aproveitamento edificable no &mbito 80,00 €/m’ 3.847.120,00 €
ICIO 3,00% PEM 259.940,00 €
Licenzas de obra 2,50% PEM 216.616,00 €
IBI 1,00 €/m’ 48.089,00 €
IAE 1,30 €/m’ 62.516,00 €
Aportacion do Estado 200,00 €/hab 192.400,00 €
Aportacion da Xunta 35,00 €/hab 33.670,00 €
TOTAL INGRESOS INICIAIS 4.660.351,00 €
INGRESOS ANUAIS
CONCEPTO RATIO INGRESOS
IBI 1,00 €/m’ 48.089,00 €
IAE 1,30 €/m’ 62.516,00 €
Aportacién do Estado 200,00 €/hab 192.400,00 €
Aportacion da Xunta 35,00 €/hab 33.670,00 €
TOTAL INGRESOS ANUAIS 336.675,00 €
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SE. 6 IMPACTO SOBRE A FACENDA LOCAL.

CUSTOS ANO INICIAL

CONCEPTO

CUSTOS

Custo das expropiacions

917.287,00 €

Custo de implantacion das infraestruturas

3.988.000,00 €

Inversidn en seguridade e benestar social 52.910,00 €
Mantemento das infraestruturas 123.893,00 €
Mantemento equipamentos e mobiliario urbano 21.164,00 €

TOTAL CUSTOS ANO INICIAL

5.103.254,00 €

CUSTOS ANUAIS
CONCEPTO CUSTOS
Mantemento das infraestruturas 123.893,00 €
Mantemento equipamentos e mobiliario urbano 21.164,00 €
TOTAL CUSTOS ANUAIS 145.057,00 €
SALDO ANO INICIAL
INGRESOS ANO INICIAL 4.660.351,00 €
CUSTOS ANO INICIAL 5.103.254,00 €
SALDO ANO INICIAL - 442.903,00 €
SALDO ANUAL (Resto das anualidades)
INGRESOS ANUAIS 336.675,00 €
CUSTOS ANUAIS 145.057,00 €
SALDO ANUAL 191.618,00 €

Pédese comprobar que no ano inicial os ingresos superan os gastos. Ese saldo negativo compensariase

en menos de tres anos cos saldos positivos que para as arcas do Concello se producen anualmente.
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SE. 7 ADECUACION E SUFICIENCIA DO SOLO ADICADO A USOS PRODUCTIVOS.

Dacordo co artigo 154 do Real Decreto Lexislativo 2/2008 debe ponderarse tamén a suficiencia e
adecuacion do solo destifiado a usos productivos. O uso productivo, no contexto da devandita Lei,
débese considerar nun xeito amplo, coma aquel adicado & produccién de bens e servizos, e no que se

englobarian o industrial, o de servizos, o comercial e os terciarios en xeral.
Remitimosnos neste senso & Memoria de Sostibilidade do vixente PXOM, que xustifica o axeitado

equilibro entre os programas de vivenda e actividades econdmicas.

Xullo de 2018

Polo equipo redactor,

Asdo. Manuel Maria Gonzalez Vazquez

arquitecto e avogado
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TITULO 8. ESTUDO DE MOBILIDADE.

EM. 1 SITUACION INICIAL.

O Regulamento aprobado polo decreto 143/2016, do 22 de setembro, da Lei 2/2016, do 10 de febreiro,
do solo de Galicia, no seu artigo 171 di que os Plans Parciais incorporaradn un estudo de avaliacion da

mobilidade xerada pola nova actuacién, co contido establecido no artigo 172.

No desenvolvemento do Plan Parcial tivose en conta que a nova mobilidade xerada no sector se
caracterizard polo uso de medios de transporte mais sostibles, e tamén considerouse o incremento
potencial dos desprazamentos provocado pola nova planificacién dentro do ambito e na contorna de
influencia do plan parcial, e a capacidade de absorcién do mesmo polo trazado viario e polos sistemas

de transporte actuais.

O SUND-01 A Brea localizase na Parroquia de Montes do Concello de Cualedro (Ourense), nun ambito
adxacente ao né da A-52, nuns terreos segregados e afectados pola infraestrutura, incluindo solos

parcialmente artificializados por actividades e usos subsidiarios da Autovia.

O &mbito do SUND-01 A Brea é unha franxa de algo mais de 1,3 km de longo de noroeste a surleste, ata
o limite do termo municipal, e cun largo duns 200 m, paralela & Autovia, que discorre entre a Estrada de

Cualedro & Nacional e a Agra de Rebordondo.

Tratase duns terreos de escasa pendente (menor do 8%) cunha localizacién éptima para a provisién dun
solo especializado para usos terciarios, empresariais e industriais, tanto pola sla accesibilidade

privilexiada como pola facilidade de transformacion que presenta.

O ambito do SUND-01 A Brea ten unha superficie total de 160.298,44 m? que é dividida en dous
sectores, Sector A de 118.324,27 m?, e Sector B de 41.974,17 m? ambos cunha edificabilidade maxima de

0,30 m*/m*o que da lugar o seguinte:
- Edificabilidade Industrial 34.480,20 m’

- Edificabilidade Terciario-Comercial 11.997,55 m?
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EM. 2 OBXECTIVOS DA PROPOSTA.

1. Proposta de rede de itinerarios principais para peéns.

Proxéctase unha extensa rede de recorridos peonis, asemade das beirarrias que percorren todo o
ambito, parte dos viais proxéctanse cun uso semipeonil con pavimentos especiais que permitirdn tamén

0 acceso rodado.

O eixo principal do dmbito, constituido pola estrada OU-1018, compleméntase coas correspondentes
vias de servizo, co animo de evitar os accesos directos desde as parcelas a estrada. Estas vias existiran en
ambalasduas marxes da estrada no tramo que vai entre as rotondas e nunha soa marxe na zona adicada

a terciario do sector B.

Todos os novos viais inclien unha rede de amplas aceras que percorren todo o sector cun largo que
cumpre coas determinacions da normativa de accesibilidade, distinguindo os espazos rodado e de

estacionamento dos peonis.

As zonas verdes que contempla o sector proxéctanse con numerosos sendeiros peonis que seran
definidos pormenorizadamente no Proxecto de urbanizacion, e a ordenacion tamén contempla unha
serie de viais que pretenden resolver as circulacions exclusivamente peonis e de seguridade. Tratase de
viarios cunha seccidon que oscila entre os 5 e os 10 metros e que mellora a comunicacién peonil entre as
distintas zonas do Parque Empresarial. Este tipo de viario establécese tamén nos bordos do sector en
contacto coas zonas de uso forestal ao obxecto de dar cumprimento ao Cédigo Técnico da Edificacion

'Intervencion dos bombeiros”, que, agas emerxencias, poden ser utilizados por pedns e ciclistas.

2. Proposta de rede de itinerarios para bicicletas, no seu caso, e determinacién das reservas para

estacionamento de bicicletas.
No entorno préximo 6 ambito e nos viais que acceden é &mbito non existen itinerarios para bicicletas.

No Plan Parcial non se contemplan vias especificas para o uso ciclista, pero xa que se trata dun sector
tranquilo con pouco trafico, o uso da bicicleta para desprazamentos cortos de conexion entre as
diferentes entidades de poboacién e paseos polo entorno proximo é perfectamente compatible, polo

que deixaranse espazos especificos para o seu estacionamento.
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3. Proposta de rede basica de itinerarios principais de vehiculos e determinacion das reservas para

estacionamento.

O sector esta rodeado de solo non urbanizable e o proxecto do novo viario resolve a conexion coa rede
existente fora do ambito, pois estableceuse cunhas seccidns que permiten absorber o trafico que se vai
xerar no sector, resolvendo os incrementos e variaciéns previstas coma consecuencia das novas

actuacions incorporadas polo mesmo.

O novo sistema viario contempla a creacion de 304 prazas publicas de estacionamento ligadas 6 sistema
viario, y ademas sera obrigado prever no interior das parcelas edificables 261 prazas de estacionamento

de uso privado necesarias segundas determinacions do PXOM e da Lei do Solo de Galicia.

Nos planos de ordenacion detallase a situacion das 304 prazas publicas, das que 11 son para persoas con
problemas de mobilidade. Asemade existen 2 estacionamentos de bicicletas de 7 unidades en cada un

deles para un total de 14 bicicletas.

4. Prevision da rede de itinerarios para transporte colectivo, no seu caso, e proposta de

implantacion de novas lifas ou prolongacion das existentes.

A tal efecto, terase en conta a posibilidade de coexistencia do transporte colectivo de caracter privado,

en funcién das caracteristicas e usos do ambito.

As estacions de autobuses mais cercanas 6 ambito son as de Verin e Xinzo de Limia, onde hai conexiéns

en autobus ata Ourense e outras capitales de provincia.

A estacion de tren de media e longa distancia mais cercana é a estacién de Ourense-San Francisco

situada a 43,75 kilémetros de Cualedro.
Na actualidade, o transporte publico colectivo no &mbito do Plan Parcial é practicamente inexistente.

No estudo de mobilidade do sector non se prevé a ampliaciéon da rede de transporte publico colectivo
para absorber o aumento de usuarios, inda que se ten en conta a posibilidade de coexistencia do
transporte colectivo de caracter privado, en funcién das caracteristicas e usos do ambito,
contemplandose tamén o transporte de mercancias que abastecerd os usos industriais, comerciais e de

escritorios, etc.

No ambito non se reservan espazos especiais de estacionamento ou parada para os vehiculos destifiados

0 transporte colectivo nin para os taxis.
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5. Na ordenacion cumprense as condicidns esixidas pola normativa vixente en materia de

accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas no ambito.

O Artigo 43.3 de la Lei 2/2016, do Solo de Galicia, di que o planeamento que estableza a ordenacién
detallada terd en conta as previsidns necesarias para evitar barreiras arquitectonicas e urbanisticas,

dacordo coa normativa vixente sobre accesibilidade.

Tamén cimprese a Orden VIV/561/2010, do 1 de febreiro, das condicidns basicas de accesibilidade e non

discriminacion para o acceso e utilizaciéon dos espazos publicos urbanizados.

Asemade, tivose en conta na ordenacién o cumprimento do Decreto 35/2000 (D.O.G.A 29/2/2002), en
desenvolvemento da Lei 8/1997, do 20 de agosto, de accesibilidade e supresién de barreiras da
comunidade auténoma de Galicia, vixente en tanto non se produza o desenvolvemento regulamentario

da Lei 10/2014, do 3 de xaneiro, de Accesibilidade.

O artigo 2 da citada Lei determina que estan sometidas as suas prescripcions todas as actuaciéns, en
materia de planeamento, xestion ou execucidn urbanistica, levadas a cabo na Comunidade Auténoma de

Galicia por entidades publicas ou privadas, asi coma polas personas individuais.

Na memoria deste documento desenvolvense os cadros de cumprimiento das devanditas leis. O
planeamento proposto incide sobre esta variable cando desenvolve na ordenacién novos viais que

modifican e melloran a accesibilidade e a mobilidade no ambito.

6. Na ordenacion viaria encaixanse e definense os nodos de unién coa rede viaria e peonil xeral do

concello, non asi as de bicicletas e transporte publico.

Todo elo aparece definido nos planos do Plan Parcial, fundamentalmente nos do trazado xeral viario, de

seccions de vias e de perfis transversais e lonxitudinais.

7. Proposta de financiacién dos diferentes costes xerados polo incremento de mobilidade debido a

nova actuacion.

O novo desenvolvemento urbanistico, como foi analizado con anterioridade, non esixe no referente 6

transporte publico un incremento do nimero de lifias nin prolongacions das actuais.
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Este estudo de avaliacién da mobilidade entende que o incremento potencial de desprazamentos
provocados polo novo crecemento urbano e a implantacion de actividades, serd absorbido polos
sistemas de transporte existentes, en especial a rede viaria e o transporte colectivo ou individual

privados.

A Administracion asumira todos os gastos que conleven as cargas de urbanizacién do conxunto da

actuacion, entre outras cousas o novo trazado viario.

O obxectivo deste estudo é comprobar que a nova mobilidade xerada no &mbito adaptese na medida do
posible, e dadas as caracteristicas do mesmo, a unhas pautas caracterizadas pola preponderancia dos

medios de transporte mais sostibles.

O incremento dos desprazamentos provocado pola nova planificacion e pola nova implantacién de
actividades no sector, resultaran absorbidos polo novo trazado viario e por todos os sistemas de

transporte para os que fora establecido.

Xullo de 2018

Polo equipo redactor,

Asdo. Manuel Maria Gonzalez Vazquez

arquitecto e avogado
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CONCELLO DE CUALEDRO (OURENSE)

INDICE DE PLANOS
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INDICE DE PLANOS.

PLANOS DE INFORMACION:

INF.01 Situacion e emprazamento. Escalas 1:125.000 e 1:5.000
INF.02 Ambito do Plan Parcial. Escala 1:1.000
INF.03 Clasificacion segundo PXOM. Escala 1:2.000
INF.04 Informacion catastral. Escala 1:1.000
INF.05 Levantamento topografico. Escala 1:1.000
INF.06 Perfis do terreo. Escala 1:1.000
INF.07 Viario existente. Escala 1:1.000
INF.08 Afeccions. Escala 1:1.000

PLANOS DE ORDENACION:

ORD.01 Zonificacién e intensidades. Escala 1:1.000
ORD.02 Ordenacion. Escala 1:1.000
ORD.03 Posicion das edificacions. Escala 1:1.000
ORD.04 Sistema viario. Escala 1:1.000
ORD.05 Rasantes. Escala 1:1.000
ORD.06 Zonificacién acustica. Escala 1:1.000

PLANOS DE INSTALACIONS:

INS.01 Rede de abastecemento de auga. Escala 1:1.000
INS.02 Rede de saneamento. Escala 1:1.000
INS.03 Rede de electricidade MT e BT. Escala 1:1.000
INS.04 Rede de alumeado publico. Escala 1:1.000
INS.05 Rede de telecomunicacions. Escala 1:1.000
INS.06 Rede de gas. Escala 1:1.000
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ANEXO DOCUMENTACION
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ANEXO DOCUMENTACION.

- INFORME AMBIENTAL ESTRATEXICO.
-  DOCUMENTO DE ALCANCE.
- RELACION DE FINCAS E TITULARES CATASTRAIS.

- INFORMES DAS COMPANIAS SUBMINISTRADORAS.
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